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Siame dokumente pateikiama pagrindiné informacija investuotojams apie §j fonda. Tai néra rinkodaros medziaga. Si informacija
reikalinga pagal jstatymus, kad padéty jums suprasti investavimo j §j fonda pobudj ir rizika. Patariame ja perskaityti, kad

galétuméte priimti informuota sprendima dél investavimo.

Baltic Horizon Fund* (toliau — ,,Fondas*)
(ISIN: EE3500110244 - vieSieji vienetai)
Sj alternatyvy investicinj fonda valdo ,,Northern Horizon Capital AS“
(toliau — ,,Valdymo jmoné*)

TIKSLAI IR INVESTAVIMO POLITIKA

Fondo tikslas — suderinti patraukly pajamy kiekj ir vidutinés
trukmés ar ilgalaikj vertés padidéjimg, nustatant ir daugiausia
investuojant | nekilnojamajj turta, nekilnojamojo turto
portfelius, nekilnojamojo turto bendroves ir (arba) j vertybinius
popierius, susijusius su nekilnojamuoju turtu, ir sékmingai
pasitraukti i$ Siy investicijy. Fondas investuoja j nekilnojamajj
turta, esantj Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje, ypatingg démesj
skiriant sostinéms — Talinui, Rygai ir Vilniui — ir teikiant
pirmenybe miesto centrams esantiems centriniuose verslo
rajonuose arba 3alia jy. Fondas investuos | visy rusiy
nekilnojamajj turtg, jskaitant mazmeninius, biury ir logistikos
objektus. Pazymeétina, kad nekilnojamojo turto portfelio
jsigijimo isSlaidos paprastai yra didesnés nei reguliuojami
vertybiniy popieriy sandoriai ir jas patiria Fondas. Investicijos

i nekilnojamajj turtg yra daromos tiesiogiai jsigyjant
nuosavybés teises | §j turtg arba netiesiogiai, jgyjant
investavimo priemoniy (pvz., specialiosios paskirties

bendroviy, bendry jmoniy), turiniy nuosavybés teise |
nekilnojamajj turta, akcijas. Valdymo |jmoné kiekvieng
netiesiogine investicijg atlieka per atskirg investicine
priemone ir siekia turéti 100% atitinkamy specialiosios
paskirties bendroviy (SPB) akcijy.

Ne maziau kaip 80 % Fondo bendrosios turto vertés turi bati
investuojama | nekilnojamajj turtg ir vertybinius popierius,
susijusius su nekilnojamuoju turtu. Iki 20 % Fondo bendrosios
turto vertés gali bdti investuojama j indélius ir finansines
priemones.

Fondo turtas gali bdti investuojamas | iSvestines finansines
priemones tik siekiant apsidrausti nuo nekilnojamojo turto
paskolos rizikos.

RIZIKOS IR GRAZOS POBUDIS

MazZesné rizika Didesné rizika

Potencialiai mazesnis atlygis  Potencialiai didesnis atlygis

Rizikos ir atlygio rodiklis parodo, kur yra Fondas pagal galimg
rizika, palyginti su jo potencialia nauda. Kuo aukstesné Fondo
pozicija tokiu mastu, tuo didesnis galimas atlygis, bet ir
didesné pinigy praradimo rizika. Sis rizikos rodiklis
apskai€iuojamas remiantis istoriniais duomenimis, kuriy
negalima naudoti kaip ateities prognozés. Todél laikui bégant
rizikos klasifikacija gali keistis. Net jei Fondas yra Zemiausios

Valdymo jmoné Fondo vardu turi teise garantuoti uz vertybiniy
popieriy emisijg, teikti laidavima, imti paskolas, leisti skolos
vertybinius popierius, sudaryti atpirkimo sandorius arba
atvirk$tinio atpirkimo sandorius ir kitus vertybiniy popieriy
skolinimosi sandorius.

Fondo tikslas — suteikti savo investuotojams pastovig ir
didesne nei vidutine rizika pasvertg graza, jsigyjant pinigy
srautus sukuriantj aukstos kokybés komercinj turta, su
potencialu kurti pridétine verte per aktyvy valdyma, tokiu biadu
sukuriant  stabily pajamy srautg, gaunant auksto
pajamingumo einamasias pajamas kartu su kapitalo
prieaugiu. Valdymo jmoneé siekia iSmokeéti investiciniy vienety
savininkams ne maziau kaip 80 % paskirstytiny pinigy srauty
kiekvieng pusmetj arba dazniau. Visi investiciniai sprendimai
yra valdymo jmonés diskreciniai sprendimai.

Fondas yra jsteigtas kaip uzdarojo tipo investicinis fondas ir
registruotas Estijoje. Fondo turtas laikomas depozitoriume ir
yra atskirtas nuo Valdymo jmonés turto.

Fondas siekia naudoti finansinj svertg skolindamasis iki 50 %
jo turto vertés, turédamas vienintel;j tikslg — investuoti. Fondo
naudojamas svertas niekada negali virSyti 65 % jo turto
vertés.

Fondo vienetai yra kotiruojami birzoje ,Nasdaq Tallinn®, ir
kartu jtraukti | prekyba birzoje ,Nasdaq Stockholm®. Fondas
neiSperka investiciniy vienetuy.

TipiSkas Fondo investuotojas yra institucinis arba mazmeninis
investuotojas, siekiantis vidutinés arba ilgalaikés trukmés
netiesioginés turto pozicijos | komercinés paskirties
nekilnojamojo turta.

rizikos klaséje, galite prarasti pinigus, nes visiSkai nerizikingy
investicijy néra. Taciau kiekvieno Fondo investuotojo
atsakomybé nevirsija jo investiciniy vienety vertés.

Fondas yra 4 lygio dél (i) rizikos, susijusios su nelikvidumu ir
rinkos  rizikos, susijusios su komercinémis Baltijos
nekilnojamojo turto investicijomis, ir (ii) dél Sios priezasties |
birzos prekybos sgrasg jtrauktas fondas gali patirti kainy
svyravimus, nes gali bati vykdoma spekuliatyvi prekyba.
birzoje.

Toliau pateikiama papildoma rizika, nejtraukta j rizikos ir
grazos kategorija:

e Investicija | Fondg yra susijusi su didele finansine
rizika. Investuotojai gali prarasti visas arba dalj savo



investicijy j Fonda. Fondo investavimas ir prekyba
yra susije su rizika patirti dideliy nuostoliy.

e Investuotojai privalo pirkti ir parduoti investicinius
vienetus antrinéje rinkoje, pasitelkdami tarpininka
(pvz., maklerj), ir uz tai gali bdti imami mokesciai. Be
to, pirkdami investicinius vienetus investuotojai gali
mokéti daugiau nei dabartine gryngjj turto verte ir
juos parduodami gali gauti mazesne nei dabartiné
grynojo turto verte.

e Negali bdti garantijos, kad aktyvi antriné rinka
vystysis ar iSliks investiciniy vienety atzvilgiu arba

MOKESCIAI

kad investiciniai vienetai bus parduodami kainomis,
artimomis jy bazinio grynojo turto vertei uz vienets.

e Fondas priklauso nuo Valdymo jmonés (ir jos
pagrindiniy darbuotojy) veiklos rezultaty ir s€kmingo
strategijos jgyvendinimo. Pagrindinio personalo
paslaugy praradimas arba blogi Valdymo jmonés
veiklos rezultatai gali turéti reikSmingg neigiama
poveikj Fondui.

ISsamig informacijg apie rizikg, su kuria gali susidurti

Fondas, rasite prospekto skyriuje ,Rizikos veiksniai*.

Sumokeéti mokeséiai naudojami Fondo veiklos i§laidoms padengti. Sios iSlaidos mazina potencialy Fondo vertés augima.
ISsamesné informacija apie mokescCius pateikta Fondo taisykliy 15 skirsnyje ,Mokesciai ir iSlaidos, sumokéti i§ Fondo* ir
prospekte, kuriuos galima rasti Fondo interneto svetainéje www.baltichorizon.com.

Vienkartiniai mokesciai, imami prie$ arba po investavimo
Néra

|éjimo mokestis

ISéjimo mokestis Néra

Sie mokeséiai yra maksimalds, kuriuos galima i$skaigiuoti
i$ faktiSkai investuoty pinigy.

Mokesciai, imami i Fondo per metus
\ 2.1%

Mokesciai, imami i§ Fondo tam tikromis specifinémis
salygomis
Sékmés mokestis*

Einamieji mokesc¢iai

‘ 20%

*Jei metinés pakoreguotos Fondo operacijy léSos, padalytos i§ per metus
vidutiniSkai sumokeéto kapitalo (skaiiuojamo kas meénesj), virSija 8% per
metus, Valdymo jmoné turi teise gauti 20% mokestj uz rezultatg nuo sumos,
kuri virSija 8%. Taciau metinis Sékmés mokestis neturi virSyti 0,4% Fondo
vidutinés GAV (grynujy aktyvy vertés) per metus (virSutiné Sékmés mokescio
riba).

ANKSTESNES VEIKLOS REZULTATAI

Fondas jsteigtas 2016 m. geguzés mén. Taliau  25%
kadangi Fondas susijungé su ,Baltic Opportunity
Fund“ (,BOF*) ir gavo BOF turtg ir jsipareigojimus, ~ 20%
taip pat pateikiami pastarojo laikotarpio rezultatai.
BOF buvo jsteigtas 2010 m. rugséjo mén. 15%
Ankstesnés veiklos rezultatai pateikiami atémus  1qo
einamuosius mokescius, ta€iau nejtraukiami jéjimo
ir (arba) iSéjimo mokesciai. Atkreipkite démesj, kad 50
ankstesni rezultatai néra patikimas basimy rezultaty
rodiklis. Veiklos rezultatai apskaiCiuojami eurais. 0%

PRAKTINE INFORMACIJA

Nurodyti jéjimo ir iSéjimo mokes€iai yra maksimalds. Kai
kuriais atvejais galite mokéti maziau. Dél faktiniy jéjimo ir
iSéjimo mokesc¢iy kreipkités j savo finansy konsultantg arba
platintoja.

Cia pateiktas einamujy mokesgiy skaigius yra pagristas 2019
mety, kurios baigiasi 2019 m. gruodzio 31 d., iSlaidomis.
Pagal Fondo taisykles einamieji mokesciai negali virSyti 30%
Fondo grynosios turto vertés per kalendorinius metus, taiau
praktikoje jie yra daug mazesni. | §j skaiCiy nejtraukti sékmés
mokesciai ir portfelio sandoriy iSlaidos, iSskyrus iSlaidas,

sumokétas perkant ar parduodant vienetus kitame
kolektyvinio investavimo subjekte (jei tokiy yra).
ISsami informacija apie tikslius mokesCius ir iSlaidas

skelbiama Fondo 2019 m. metinéje ataskaitoje. Skaicius
kiekvienais metais skirsis.
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Fondo depozitoriumas yra ,Swedbank AS® akciné bendrové, jregistruota Estijos komerciniame registre, registro kodas

10060701.

Praktine informacijg apie Fonda, Fondo taisykles, naujausias investiciniy vienety kainas, jo prospekty kopijas ir naujausias
metines ir tarpines ataskaitas galima rasti angly kalba. Investuotojams jie pateikiami nemokamai ir nemokamai bus skelbiami

svetainéje www.baltichorizon.com.

Sis pagrindinés informacijos investuotojams dokumentas yra prieinamas esty, lietuviy, angly, $vedy, dany ir suomiy kalbomis
ir nemokamai pateikiamas svetainéje www.baltichorizon.com. Esant neatitikimy tarp Siy dokumenty, pirmenybé teikiama

dokumentui angly kalba.

Valdymo jmoné gali bati laikoma atsakinga tik remiantis bet kuriuo Siame dokumente pateiktu pareiSkimu, kuris yra klaidinantis,
netikslus arba nesuderinamas su atitinkamomis Fondo prospekto dalimis.

Estijos apmokestinimo tvarka gali turéti jtakos investuotojy asmeninei mokesciy padéciai.


http://www.baltichorizon.com/

Fondas yra registruotas Estijoje. Fondas néra kolektyvinio investavimo j perleidZiamus vertybinius popierius jmoné (KIPVPS)
ir jam netaikomi KIPVPS taikomi rizikos diversifikavimo reikalavimai.



