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Detta faktablad riktar sig till investerare och innehaller viktig basfakta om denna fond. Detta &r inte reklammaterial.
Denna information kravs enligt lag for att hjdlpa dig forsta vad en investering i fonden innebér och riskerna med
investering i denna fond. Du rekommenderas att lasa den for att kunna fatta ett valgrundat investeringsbeslut.

Baltic Horizon Fund (“Fonden”)
(ISIN: EE3500110244 - Publika andelar)

Denna alternativa investeringsfond forvaltas av Northern Horizon Capital AS

(“Forvaltaren”)
MAL- OCH PLACERINGSINRIKTNING
Fondens mal ar att kombinera attraktiva  aterképsavtal, och ingd annan upplaning genom
avkastningsmdjligheter med medellang till langsiktig  vardepapperstransaktioner.
vardeokning genom att identifiera och investera i  Fondens mal ar att ge dess investerare en konsekvent och
huvudsakligen fastigheter, fastighetsportfolier,  (iskjusterad avkastning éver genomsnittet, genom att frvarva
fastighetsbolag och/eller vérdepapper relaterade till  pggkyalitativa  kassaflodesgenererande  kommersiella

fastigheter och framgangsrikt avyttra dessa investeringar.
Fonden investerar i fastigheter i Estland, Lettland och Litauen,
med sarskilt fokus pa huvudstdderna - Tallinn, Riga, och
Vilnius - och en preferens for stadskarnor i eller ndra de
centrala affarsdistrikten. Fonden investerar i alla typer av
fastigheter, inklusive handels-, kontors- och
logistikfastigheter. Att notera ar att transaktionskostnaderna
hanférliga till forvarv av fastigheter generellt &r hdgre an for
vardepapperstransaktioner och dessa kostnader bars av
Fonden. Investeringarna i fastigheter gérs antingen genom
direkt &gande av fastigheter eller indirekt via aktier i bolag som
ager fastigheter (t.ex. specialféretag for vardepapperiseringar
(SPV) eller samriskforetag (JV)). Forvaltaren investerar
genom SPV:s for varje enskild indirekt investering och
malsattningen ar att &ga 100 % av aktierna i varje SPV.

Minst 80 % av Fondens bruttotillgdngar maste investeras i
fastigheter och fastighetsrelaterade vardepapper. Upp till 20
% av Fondens bruttotillgadngar kan investeras i inlaning och
finansiella instrument.

Fondens tillgangar far investeras i derivatinstrument endast i
syfte att sakra risken vid fastighetslan.

Forvaltaren har for Fondens rakning ratt att garantera
emission av vardepapper, stélla sdkerheter, ta lan, emittera
skuldinstrument, inga aterkOpstransaktioner eller omvéanda

RISK- OCH AVKASTNINGSPROFIL

Lagre risk Hogre risk

Lagre mojlig avkastning Hogre mojlig avkastning

Risk- och avkastningsindikatorn visar sambandet mellan
mojlig risk och méjlig avkastning vid en investering i Fonden.
Ju hogre Fonden placerar sig pa skalan, desto hégre ar den
mojliga avkastningen, men samtidigt &r risken att forlora
pengar storre. Denna riskindikator har beréknats med hjalp av
historiska data, som inte kan anvandas for att forutsaga
framtiden. Darfér kan riskklassificeringen forandras Over
tiden. Aven om en fond befinner sig i den lagsta riskklassen,
kan du forlora pengar, eftersom inga investeringar ar helt
riskfria. En investerare kan dock inte férlora mer &n vardet av
investerarens andelar i Fonden.

fastigheter med potential att tillféra varde genom aktiv
férvaltning och darigenom skapa ett stabilt inkomstflode med
en hdég avkastning pa l6pande intékter i kombination med
kapitalvinster. Forvaltaren har som mal att betala ut minst 80
% av det utdelningsbara kassaflodet halvarsvis eller oftare till
andelsdgarna. Alla investeringsbeslut fattas av Forvaltaren pa
diskretionar grund.

Fonden ar registrerad som en sluten kontraktuell
investeringsfond och ar registrerad i Estland. Fondens
tillgangar forvaras av ett férvaringsinstitut och ar avskilda fran
Forvaltarens tillgangar.

Fonden stravar efter att skapa havstang i tillgangarna genom
att ha en belaningsgrad pa 50 % av det totala vardet av
tillgangarna. Fondens belaningsgrad far aldrig dverstiga 65 %
av de totala tillgangarna i Fonden.

Fondens andelar ar noterade pad Nasdaq Tallinn och ar
sekundarnoterade pa Nasdaqg Stockholm. Fonden aterkdper
inte andelar.

En typisk investerare i Fonden ar antingen en institutionell
eller en icke-professionell investerare som soker en indirekt
exponering mot kommersiella fastigheter pa medellang eller
lang sikt.

Fonden ligger pa niva 4 pa grund av (i) riskerna relaterade till
illikviditet och marknadsrisker relaterade till kommersiella
baltiska fastighetsinvesteringar och (ii) som en féljd av att en
bdrsnoterad fond kan uppleva prisvolatilitet eftersom den kan
bli féremal for spekulativ handel pa boérsen.

Foljande ar ytterligare risker som inte tacks av risk- och
avkastningskategorin:

+ Eninvestering i Fonden innebar en hdg grad av finansiell
risk. Investerare kan forlora hela eller delar av sin
investering i Fonden. Fondens investeringar och
avyttringar involverar risker som kan leda till stora
forluster.

* Investerare maste kopa och salja andelar pa en
sekundarmarknad med hjalp av en mellanhand (t.ex. en
bérsméaklare) och kan behdva betala en avgift for detta.
Investerare kan dessutom behdva betala mer an det
aktuella nettotillgdngsvardet nar de kdper andelar samt



kan fa mindre an det aktuella nettotillgangsvardet vid ¢ Fonden forlitar sig pa Forvaltarens resultat (och dess
forsaljning. nyckelpersoner) samt ett framgangsrikt genomférande av
strategin. Forlust av nyckelpersoner eller Foérvaltarens

kommer att utvecklas eller uppratthallas i férhallande ftill daliga resultat kan ha en vasentlig negativ inverkan pa

andelarna eller att handel med andelarna kommer att ske Fonden.

nara underliggande nettovarden per andel. For fullstdndig information om de risker som Fonden kan
utséttas for, se avsnittet "Riskfaktorer" i prospektet.

» Det finns ingen garanti for att en aktiv sekundarmarknad

AVGIFTER

De avgifter som tas ut anvands for att betala kostnaderna for att forvalta Fonden. Dessa kostnader minskar den potentiella
tillvaxten av Fondens varde. Mer detaljerad information om avgifter finns i avsnitt 15 "Avgifter och utgifter som utbetalas av
fonden" i fondbestammelserna och i det prospekt som finns tillgangliga pa Fondens webbplats www.baltichorizon.com. Pa
investerares begaran tillhandahalls kostnadsfritt information om avgifterna i pappersform.

Engangsavgifter som tas fore eller efter din investering

De inséattnings- och uttagsavgifter som visas &r hdgsta

Inséattningsavgift Ingen . 4 A )

- belopp. | vissa fall kan du betala mindre. Se information hos
Uttagsavgift Ingen din finansiella radgivare eller distributdren for de faktiska
Avgifterna nedan ar det hgsta belopp som kan dras av fran insattnings- och uttagsavgifterna. De I6pande avgifterna som
de pengar som faktiskt investeras. visas har baseras pa 2019 ars kostnader, fram till den 31

december 2019. Enligt fondbestammelserna far de 16pande

Avgifter som tagits ut av Fonden under aret : . S -
avgifterna  inte  overstiga 30 % av  Fondens

Lopande avgifter ‘2'1% nettotillgangsvarde per kalenderar, men i praktiken &r de
Avgifter som tagits ut av Fonden enligt vissa sarskilda mycket lagre. Avgiften omfattar inte resultatbaserade avgifter
villkor och kostnader for portféljtransaktioner, utom kostnader som
Resultatbaserad avgift* ‘ 20% betalas vid kop eller férsaljning av andelar i ett annat foretag

for kollektiva investeringar (om sadana finns).

* Om de arliga justerade medlen fran Fondens verksamhet dividerat med . i X
genomsnittligt inbetalt kapital under aret (beraknat pa manatlig basis) Fullstdndiga uppgifter om de exakta avgifterna och
dverstiger 8 % per ar, har Férvaltaren rétt att ta ut en resultatbaserad avgiftom  kostnaderna ar publicerade i Fondens arsberattelse for 2019.
200 % av Qet b?lopp som overstiger 8 %. Det resultatpa;erade avglﬁfzn for__aret Siffrorna varierar fran ar till ar.

far dock inte éverstiga 0,4 % av Fondens genomsnittliga nettotillgdngsvarde

per ar (Ovre grans for resultatbaserad avgift).

TIDIGARE RESULTAT

Fonden lanserades i maj 2016. Eftersom Fonden 25%

fusionerades med Baltic Opportunity Fund (BOF) 20,9%
och erhdll BOF:s tillgangar och skulder redovisas ~ 20%
dock tidigare resultat aven for sistndmnda fond. 14,6%
13,6% 9
BOF bildades i september 2010. 15% °13,2%
Tidigare resultat visas efter avdrag for Iopande  1qg 8. 7% 9,5% 1%
avgifter men exkluderar insattnings- och '
uttagsavgifter. 5% 2,2% 1 394
Observera att tidigare resultat inte ar en tillforlitlig m -
indikator pa framtida resultat. Resultatet berédknas i 0%
euro. 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

PRAKTISK INFORMATION

Fondens forvaringsinstitut ar Swedbank AS, ett publikt aktiebolag registrerat vid Estonian Commercial Register med
organisationsnummer 10060701.

Praktisk information om Fonden, fondbestammelserna, de senaste priserna pa andelar, kopior av prospekt och de senaste
arsberattelserna samt delarsrapporter finns tillgangliga pa engelska. De ar tillgangliga kostnadsfritt for investerare och kommer
att finnas tillgangliga kostnadsfritt pa www.baltichorizon.com.

Detta faktablad for investerare finns tillgangligt pa estniska, litauiska, engelska, svenska, danska och finska och ar tillgangligt
kostnadsfritt pa www.baltichorizon.com. Om det finns skillnader mellan de olika sprakversionerna ska den engelska versionen
galla.

Forvaltaren kan hallas ansvarigt endast nar ett uttalande i detta dokument ar vilseledande, felaktigt eller oférenligt med de
relevanta delarna av Fondens prospekt.

Skattelagstiftningen i Estland kan ha en inverkan pa din personliga skattesituation.

Fonden ar registrerad i Estland och ar inte en vardepappersfond (UCITS) i Sverige och ar inte foremal for kraven om
riskspridning som ar tillampliga for UCITS i Sverige.

Denna fond ar registrerad i Estland och star under tillsyn av Estonian Financial Supervision Authority. Forvaltaren ar registrerad i Estland och
star under tillsyn av samma myndighet.






