BASFAKTA FOR INVESTERARE

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehaller basfakta om denna fond. Faktabladet ar inte reklammaterial.
Det ar information som kravs enligt lag for att hjalpa dig att forsta vad en investering i fonden innebéar och riskerna
med denna. Du rekommenderas att ldsa den sa att du kan fatta ett vdlgrundat investeringsbeslut.

Baltic Horizon Fund (“Fonden”)
(ISIN: EE3500110244 — Public Units)

Denna alternativa investeringsfond forvaltas av Northern Horizon Capital AS
(“Forvaltaren”)

MAL- OCH PLACERINGSINRIKTNING

Malsattningen for Fonden &ar kombinera attraktiva
direktavkastningar med medellang till langsiktig vardedkning
genom att identifiera och investera i huvudsakligen
fastigheter, fastighetsportféljer, fastighetsbolag och/eller
vardepapper kopplade till fastigheter och framgangsrikt
avyttra dessa investeringar. Fonden investerar i fastigheter i
Estland, Lettland och Litauen, med sarskilt fokus pa
huvudstaderna — Talinn, Riga och Vilnius — och en preferens
for stadskarnor i eller i narheten av centrala affarsdistrikt.
Fonden investerar i alla typer av fastigheter, inklusive
handels-, kontors- och logistikfastigheter. Att notera ar att
transaktionskostnaderna hanférliga till férvarv av fastigheter
generellt @r hoégre an fér vardepapperstransaktioner och
dessa kostnader bars av Fonden.

Investeringarna i fastigheter gors antingen genom direkt
agande av fastigheter eller indirekt via aktier i bolag som
ager fastigheter (t.ex. specialforetag for
vardepapperiseringar (SPV) eller samriskféretag (JV)).
Férvaltaren investerar genom SPV:s for varje enskild indirekt
investering och malsattningen ar att aga 100% av aktierna
av varje SPV.

Atminstone 80% av Fondens bruttosubstansvirde maste
investeras i fastigheter och vardepapper som hanfér sig fill
fastigheter. Upp till 20% av Fondens bruttosubstansvarde
kan investeras i inlaning och finansiella instrument. Fondens
tillgangar far investeras i derivatinstrument endast i syfte att
sakra risken vid fastighetslan.

Forvaltaren har, pa uppdrag av Fonden, ratt att garantera en
emission av vardepapper, tillhandahalla sakerheter, ta lan,

utfarda rantebarande vardepapper, inga
RISK/AVKASTNINGSPROFIL
Lagre risk Hoégre risk

Lagre mojlig avkastning Hogre majlig avkastning

Risk- och avkastningsindikatorn visar sambandet mellan
mojlig risk och mdjlig avkastning vid en investering i Fonden.
Ju hégre Fonden placerar sig pa skalan, desto storre ar
mojligheterna till avkastning, men samtidigt ar risken for att
forlora investeringen stérre. Risk- och avkastningsindikatorn
har beradknats genom att anvanda historisk data, som inte
ska anses utgoéra en framtidsbeddmning. Risk- och
avkastningsindikatorn kan darfor férandras éver tiden. Aven
om en fond ar i den lagsta riskkategorin innebar detta att du
kan forlora investerade medel i och med att inga
investeringar ar riskfria. En investerare kan dock inte forlora
mer an vardet av investerarens andelar i Fonden.

Fonden tillhér kategori 4 med anledning av (i) likviditetsrisk
och marknadsrisk relaterade till kommersiella baltiska

aterkopstransaktioner eller andra aterképsavtal, och inga
annan upplaning genom vardepapperstransaktioner.

Fondens malsattning ar att ge investerare konsekvent och
Over genomsnittlig riskjusterad avkastning genom att
forvarva hogkvalitativa kassaflédesgenererande
kommersiella fastigheter med potential for att hdja vardet
genom aktiv forvaltning och darigenom skapa en stabil
inkomststrom av hoégavkastande innevarande intakter i
kombination med kapitalvinster. Foérvaltaren har som
malsattning att till andelsdgarna betala minst 80% av
utdelningsbart kassafléde halvarsvis eller pa en mer frekvent
basis. Alla investeringsbeslut fattas av Forvaltaren pa
diskretionar grund.

Fonden ar etablerad som en publik sluten kontraktuell
investeringsfond och ar registrerad i Estland. Fondens
tillgangar forvaras av ett forvaringsinstitut och ar avskilda
fran Forvaltarens tillgangar.

Fonden stravar efter att skapa havstang i tillgangarna genom
att ha en belaningsgrad pa 50% av det totala vardet av
tillgdngarna. Fondens belaningsgrad far aldrig 6verstiga 65%
av de totala tillgangarna i Fonden.

Fondens andelar &r noterade pa& Nasdaq Tallinn och
avsikten ar att notera andelarna pa Nasdaq Stockholm.
Fonden aterkoper inte fondandelar.

En typisk investerare i Fonden ar antingen en institutionell
eller icke-professionell investerare som vill ha en medellang
eller langsiktig indirekt exponering mot kommersiella
fastigheter.

fastighetsinvesteringar och (ii) som en konsekvens av att en
noterad fond kan bli féremal for prisférandringar om den ar
utsatt for spekulativ handel pa boérsen. Det som justerar
risken nedat ar att Fonden stravar efter en belaningsgrad pa
50% och att Fonden endast investerar i centrala
kommersiella fastigheter i de baltiska huvudstaderna.

Féljande risker técks inte av risk- och avkastningsindikatorn.

* En investering i Fonden innebér en stor finansiell risk.
Investerare kan forlora alla eller delar av sina
investeringar i Fonden. Fondens investeringar och
avyttringar involverar risker som kan leda till stora
forluster.

* Investerare ska kopa och sédlja andelar pa en
sekundarmarknad med hjalp av en mellanhand (till
exempel en bdérsmaklare) och kan behdva betala en
avgift for detta. Investerare kan dessutom fa betala mer
an det aktuella fondandelsvardet vid kép av andelar
samt fa& mindre an det aktuella fondandelsvardet vid en
férsaljning.”



« Det finns ingen garanti att en aktiv andrahandsmarknad
kommer aftt utvecklas eller uppratthallas for
fondandelarna eller att fondandelarna handlas till priser
som ligger nara Fondens andelsvarde.

» Fonden forlitar sig pa prestationen av Forvaltaren (och
dess  nyckelpersonal) samt en  framgangsrik
implementering av investeringsstrategin. Forluster av

AVGIFTER

nyckelpersonal, uppsagning av avtalet med Foérvaltaren,
eller daliga prestationer av Forvaltaren kan ha en
vasentligt negativ inverkan pa Fonden.

Fullstdndig information om
exponeras for framgar
prospektet.

riskerna som Fonden kan
av avsnittet "Risk Factors” i

De avgifter som tas ut anvands till att betala kostnader for att forvalta Fonden. Dessa kostnader minskar Fondens potentiella
avkastning. Mer information om avgifter framgar av avsnitt 15 “Fees and expenses paid out of the fund” i fondbestammelserna

fér Fonden och i prospektet.

Engangsavgifter som tas ut fore eller efter du
investerar

Inséattningsavgift Ingen

Uttagsavgift Ingen

Ovanstaende ar det som maximalt kan tas ut av dina
pengar innen behallingen betalas ut.

Avgifter som tagits ur Fonden under aret

Arlig avgift 2,5% (inklusive
férvaltningsavgiften)
Avgifter som tagits ut Fonden under sarskilda

omsténdigheter

Resultatbaserad avgift* 20%
TIDIGARE RESULTAT
Det finns inte ftillrackligt med information foér att

tillhandahalla en indikation for tidigare resultat fér Fonden
i och med att Fonden lanserades ar 2016.

Eftersom Fonden har fusionerats med fonden Baltic
Opportunity Fund (“BOF”) och Fonden har O&vertagit
BOF:s tillgangar och skulder, presenteras tidigare resultat
for BOF. BOF etablerades i september 2010. Historisk
avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning.

PRAKTISK INFORMATION

Informationen om arlig avgift som presenteras ar en
férvantad avgift i och med att det saknas fillracklig historisk
data (enligt fondbestdmmelserna far inte den arliga avgiften
overstiga 30% av andelsvardet for Fonden per kalenderar,
men i praktiken férvantas avgiften vara vasentligt lagre).
Avgiften omfattar inte vinstdelning eller s.k. "performance
allocation”.

Fullstdndig information om exakta avgifter och kostnader
kommer att publiceras i arsberattelsen fér Fonden. Avgifterna
och kostnaderna kommer att variera fran ar till ar och
omfattar aven transaktionskostnader.

*Om de justerade arliga medlen fran Fondens verksamhet dividerat med
genomsnittligt ftillskjutet kapital under aret (berdknat pa& manadsbasis)
Overstiger 8% per ar, har Forvaltaren réatt till en resultatbaserad avgift om 20%
av det belopp som &verstiger 8%. Den resultatbaserade avgiften for aret ska
dock inte éverstiga 0,4% av Fondens genomsnittliga andelsvarde per ar (6vre
grans for resultatbaserad avgift).
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Forvaringsinstitutet for Fonden ar Swedbank AS, ett publikt aktiebolag registrerat vid Estonian Commercial Register med

organisationsnummer 1006070.

Prospektet ar tillgangligt pa engelska (med en sammanfattning pa svenska). Ytterligare praktisk information om Fonden,
fondens fondbestammelser, senaste pris pa andelar, kopior av prospektet och den senaste arsberattelsen finns tillgangliga pa
engelska. Dessa ar tillgangliga kostnadsfritt for investerare och tillhandahalls pa www.baltichorizon.com.

Dessa basfakta ar tillgangliga pa engelska och svenska och tillhandahalls kostnadsfritt pa www.baltichorizon.com.
Forvaltaren kan hallas ansvarig endast om ett pastaende i detta faktablad ar vilseledande, felaktigt eller oférenligt med de

relevanta delarna av Fondens prospekt.

Skattelagstiftningen i Estland kan ha en inverkan pa din personliga skattesituation.
Fonden ar registrerad i Estland och ar inte en vardepappersfond (UCITS) i Sverige och ar inte foremal for kraven om

riskspridning som ar tillampliga for vardepappersfonder.

Denna Fond ar registrerad i Estland och star under tillsyn av Estonian Financial Supervision Authority. Forvaltaren ar registrerad i Estland och

star under tillsyn av samma myndighet.
Dessa basfakta for investerare galler per den 8 november 2016.



