/Versta is angly kalbos/

SANTRAUKA
Jvadas ir jspéjimai
Vertybiniy popieriy pavadinimas ir »Baltic Horizon Fund“ investicinis vienetas; ISIN kodas EE3500110244.
tarptautinis vertybiniy popieriy
identifikavimo numeris (ISIN)

Emitento tapatybé ir kontaktiniai Emitento pavadinimas -, Baltic Horizon Fund”.
duomenys, jskaitant jo juridinio Emitento kontaktiné informacija:

asmens identifikatoriy (LEI), - adresas: Tornimae 2, 10145 Talinas, Estija;
sililytojo tapatybé ir kontaktiniai - telefono numeris: +372 674 3200.
duomenys, jskaitant jo LEI Emitento LEI kodas - 5299008IKT93E4SA0G49.

Sitlymo metu Fondo investicinius vienetus sitlo ,Northern Horizon Capital AS“, adresas:
Tornimae 2, 10145 Talinas, Estija; telefono numeris: +372 674 3200; LEI kodas

529900GDVTNNYQBDU208.
Prospektg patvirtinusios Prospekta patvirtino EFSA, veikianti kompetentingos institucijos teisémis, pagrindinés
kompetentingos institucijos buveinés adresas: Sakala 4 Talinas 15030 Estija, telefono numeris +372 668 0500.
tapatybé ir kontaktiniai duomenys
Prospekto patvirtinimo data Sis prospektas buvo patvirtintas 2020 m. spalio 5d., registracijos numeris 4.3-4.9 / 2289.

Si santrauka turéty bti skaitoma kaip Prospekto jvadas, koncentruotas j pagrindine informacija apie Fonda. Zemiau pateikta
apibendrinta informacija yra pagrjsta, savo visuma perteikia, ir turéty bati skaitoma kartu su visu Sio Prospekto tekstu,
jskaitant cia pateiktg finansine informacija. Svarstydamas investuoti j Investicinius vienetus, investuotojas turéty remtis
Prospekto visuma. Investavimas j Investicinius vienetus yra susijes su tam tikromis rizikomis, todél investuotojas gali prarasti
visg investuotg kapitalg ar jo dalj. Jei teismui pateikiamas ieskinys, susijes su Prospekte esancia informacija, teismo proceso
metu arba prie$ pradedant tokj procesg ieskinj pateikianciam investuotojui pagal taikyting teise gali tekti prisiimti Prospekto
vertimo islaidas.

Neé vienas Sig santraukg sudares asmuo neprisiima civilinés atsakomybés uz Sig santrauka ar joje pateiktg informacijg, jskaitant
jos vertima, iSskyrus atvejus, kai santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli, skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis,
arba, kai, skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nepateikta esminé informacija, skirta padéti investuotojams
apsispresti dél investavimo j Investicinius vienetus.

Kas yra Siy vertybiniy popieriy emitentas?

Emitento pavadinimas - ,Baltic Horizon Fund“. Emitentas yra vieSasis uzdarojo tipo sutartinis investicinis fondas, registruotas
Estijos Respublikos finansy priezidros institucijos 2016 m. geguzés 23 d. Fondas yra jregistruotas ir Siuo metu veikia pagal
Estijos Respublikos teise. Fondas yra jsteigtas neterminuotam laikotarpiui.

Fondas yra nekilnojamojo turto fondas ir tiesiogiai ar netiesiogiai investuoja j nekilnojamajj turtg Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje,
ypatingg démesj skirdamas sostinéms — Talinui, Rygai ir Vilniui. Emitentas generuoja graza Investiciniy vienety savininkams,
investuodamas j komercinio nekilnojamojo turto objektus, visy pirma centrinése ir strateginése Baltijos Saliy sostiniy vietose.
Emitentas daugiausia démesio skiria visiskai iSplétotiems auksciausios klasés biury ir mazmeninés prekybos objektams, kuriy
nuomininkai yra aukstos kokybés ir atstovauja jvairioms veiklos sritims, laisvy patalpy rodiklis yra Zemas, o pinigy srautai —
stabills ir stiprus. Fondas siekia tapti didZiausiu komercinio turto savininku Baltijos Salyse.

Sio Prospekto sudarymo dieng Valdymo bendrovés turimomis Ziniomis né vienas Investiciniy vienety savininkas neturi
Investiciniy vienety daugumos ir nekontroliuoja Emitento. 2020 m. Spalio 2 d. duomenimis daugiau kaip 5 proc. visy Emitento
vienety tiesiogiai valdo Sie investiciniy vienety savininkai:

Investiciniy vienety savininko pavadinimas Investiciniy vienety skaicius Procentiné dalis
»Nordea Bank Abp“/ ,,Euroclear Sweden“ klientai be 51,500,332 45.41 proc.
sutarties

,Raiffeisen Bank International AG“ 16,300,147 14.37 proc.

Tiek ,,Nordea Bank Abp“ / ,Euroclear Sweden” klientai be sutarties, tiek ir ,Raiffeisen Bank International AG“ veikia kaip
paskirtasis saskaity turétojas (angl. nominee account holder). Remiantis Valdymo jmonés turima informacija, vienintelis
didZiausias investiciniy vienety savininkas ir vienintelis investiciniy vienety savininkas, tiesiogiai turintis daugiau kaip 5 proc.
visy Fondo Investiciniy vienety, yra Svedijos baZny¢ia (,,Svenska kyrkans pensionassa®). 2019 m. gruodzio 31 d. duomenimis
Svedijos baZny¢iai priklause 13 970 696 Investiciniai vienetai, t. y. mazdaug 12,32 proc. viso kiekio.

Remiantis Fondo taisyklémis ir IFA, Fondo valdymas yra padalintas Valdymo jmonei, Visuotiniam Investiciniy vienety savininky
susirinkimui ir Stebétojy tarybai. Fondo valdymas grindZiamas Fondo taisyklémis ir IFA, o jo valdymo struktira skiriasi nuo
iprastos jmonés. Fondas néra juridinis asmuo, todél jam netaikomas jmonéms taikomas jmoniy valdymo reZzimas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Emitento investicijy valdyma, administravimg ir rinkodarg. Valdymo jmonés valdymas yra
trijy pakopy: Valdyba, Stebétojy taryba ir Visuotinis susirinkimas. Fondo turtui valdyti Valdymo jmonés Valdyba paskiria fondo



valdytojg, kurio pareiga yra koordinuoti Fondo turto investavima ir kitg su Fondo valdymu susijusig veikla bei priziaréti, kad
Fondas blty valdomas pagal jstatymuy ir Taisykliy nuostatas (,,Fondo valdytojas®).

Prospekto sudarymo dieng Valdymo jmonés Valdybg sudaro trys nariai: Tarmo Karotam (Valdybos pirmininkas, Fondo
valdytojas), Ausra Stankeviciené (Valdybos naré) ir Algirdas Jonas Vaitieklinas (Valdybos narys).

Prospekto sudarymo dieng Valdymo bendrovés Stebétojy tarybg sudaro trys nariai: Milda DarguZaité (Stebétojy tarybos
pirmininké), Nerijus Zebrauskas (Stebétojy tarybos narys), Daiva Liubomirskiené (Stebétojy tarybos naré).

Be to, Fondas turi Stebétojy valdyba (,Stebétojy valdyba“). Stebétojy valdyba veikia tik kaip patariamasis organas, o Valdymo
imoneé yra visiskai atsakinga uz sprendimuy, susijusiy su Fondo valdymu, priémima. Prospekto sudarymo dieng Fondo stebétojy
valdyba sudaro keturi nariai: Raivo Vare (Stebétojy valdybos pirmininkas), Andris Kraujins, Per Mgller ir David Bergendahl.

Emitento auditorius yra audito jmoné ,KPMG Baltics OU“, adresas: Narva mnt 5, 10117 Talinas, Estija, registracijos kodas
10096082. ,,KPMG Baltics OU“ yra Estijos auditoriy valdybos naré.

Pagrindiné finansiné informacija apie Emitentg

1 lenteléje, 2 lenteléje ir 3 lenteléje pateikiama kiekvieny finansiniy mety, pasibaigusiy 2019 m. gruodzio 31 d., 2018 m.
gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodZio 31 d., bei SeSiy ménesiy laikotarpiy, pasibaigusiy 2020 m. birZelio 30 d. ir 2019 m. birZelio
30 d., pagrindiné finansiné informacija, paimta arba gauta i$ audituotos finansinés ataskaitos ir tarpinés finansinés ataskaitos,
kurios yra jtrauktos j Sj Prospektg, pateikiant nuorodas. Visas Siame Prospekte pateiktas audituotas finansines ataskaitas
besalygiskai jvertino nepriklausomi auditoriai. Informacija buvo pateikta pagal Europos Komisijos deleguotojo reglamento
(ES) 2019/979 VI prieda, kuris laikomas tinkamiausiu, Fondui sidlant Investicinius vienetus ir jtraukiant juos j prekybos sgrasa.

1 lentelé: Papildoma informacija

Investiciniy vienety Bendra GAV, tikst. Investiciniy vienety Vieno investicinio Istoriniai rezultatai

klasé EUR * skaicius * vieneto GAV, EUR * (vienam
Investiciniam
vienetui tenkanti

GAV)
Viena Investiciniy 138 121 113 387 525 1,2181 2019 m. gruodzio 31
vienety klasé d.: 1,35 EUR

(audituota)

2019 m. birzelio 30
d.: 1,34 EUR
(audituota)

2019 m. rugpjucio 31
d.: 1,33 EUR

2018 m. gruodzio 31
d.: 1,40 EUR
(audituota)

2017 m. gruodzio 31
d.: 1,38 EUR
(audituota)

13 viso 138,121 113 387 525

* 2020 m. rugpjacio 31 d. duomenimis (neaudituota)

2 lentelé: Konsoliduota pajamy ataskaita, takst. EUR (jei nenurodyta kitaip)

2017 2018 2019 2019 m. 6 2020 m. 6
(audituota) (audituota) (audituota) meén. meén.
(neaudituota) (neaudituota)
Grynosios nuomos pajamos 10 768 14 804 19 219 8172 10 390
Administracinés iSlaidos -2774 -2813 -3251 -1526 -1523
jskaitant sekmés mokestj (sukauptas / - -166 -379 -146 -124
sumokeétas)
iskaitant investicijy valdymo mokest;j -1153 -1391 -1679 -761 -862
(sukauptas / sumokétas)
Kitos veiklos pajamos 14 74 26 6 186
Investicinio turto vertés padidéjimas 3676 2014 -2 064 -2439 -15753
(nuostoliai)
Veiklos pelnas (nuostoliai) 11684 14 079 13 930 4213 -6 700
Grynosios finansavimo islaidos -1481 -2781 -4713 -1973 -2748
Pelnas (nuostoliai) prie$ apmokestinimg 10 203 11298 9217 2240 -9 448




Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 9444 9990 8791 2317 -9 456
(nuostoliai)

Vidutinis svertinis nepanaudoty vienety 62 270 694 78 764 895* 96 718 348 86 732 299* 113387 525
skaiCius
Vienam investiciniam vienetui 0,15 0,13 0,09 0,03 -0,08
tenkancios pajamos (nuostoliai) (EUR)

* | vienety skaiciy nejtraukti 255 969 Investiciniai vienetai, kuriuos Fondas jsigijo pagal vienety iSpirkimo programa

3 lentelé: Konsoliduota finansiné pozicija, tukst. EUR (jei nenurodyta kitaip)

2017.12.31 2018.12.31 2019.12.31 2020.06.30

(audituota) (audituota) (audituota) (neaudituota)
Naudojamas investicinis turtas 189 317 245 160 356 575 342 267
Statomas investicinis turtas - - 2367 3274
Bendroji turto verté (BTV) 215 785 260 878 371734 356 751
Paskolos ir jsiskolinimai, uz kuriuos 98 087 140 507 206 132 206 009
mokamos palikanos
jskaitant nuomos jsipareigojimus 0 0 305 297
Paskolos ir obligacijos, uz kuriuos 98 087 140 507 205 827 205 712
mokamos palikanos?
IS viso jsipareigojimy 108 809 151 073 219 216 218774
Grynoji aktyvy verté (GAV) 106 976 109 805 152518 137 977
Paskoly ir vertés santykis (PVS) 2 51,8 proc. 57, 3 proc. 57, 3 proc. 59,5 proc.
Vidutiné faktiné palikany norma 1,7 proc. 2,4 proc. 2,6 proc. 2,6 proc.

1 paskolos ir obligacijos, uz kurias mokamos paliikanos = paskolos ir jsiskolinimai, uZ kuriuos mokamos paliikanos — nuomos
jsipareigojimai

2 paskoly ir vertés santykis (PVS) = paskolos ir obligacijos, uz kurias mokamos paliikanos / (naudojamas investicinis turtas +
statomas investicinis turtas)

Toliau nurodyta neaudituota formali finansiné informacija pateikiama tik kaip pavyzdys ir yra susijusi su ,Galerija SPV“
isigijimu. Pateikiama darant prielaidg, kad neaudituotosios formalios pelno ataskaitos poZidriu ,Galerija SPV* jsigijimas jvyko
2019 m. sausio 1 d. Turint omenyje Sios formalios finansinés informacijos pobudj, ji vertina hipotetine situacijg, kaip blty
formuojama Emitento pelno ataskaita tuo atveju, jei ,Galerija SPV“ jsigijimas blty jvykes 2019 m. sausio 1 d. Dél Sios
priezasties neaudituotoji formali finansiné informacija neatspindi faktinés Emitento finansinés biklés ar rezultaty. Uzduotj
pateikti iSvadg dél formalios pelno ataskaitos sudarymo atliko nepriklausomas auditorius.

4 lentelé: Neaudituota 2019 mety formali pajamy ataskaita

Emitent ,Tampe Apskaitos  Nauiji Akcininky Turto Konsoliduo
as, 2019 re tvarky skoly skoly valdymo toji formali
m. ! Invest  suderini  susitari apmokéji paslaugy informacija
Tiikst. eur SIA“ mas mai mas mokescio
-eurd 2019 m. perskaitiavi
2 (pries mas
isigijim
a)
Nuomos pajamos 20776 2382 - - - - 23158
Paslaugy mokescio pajamos 4525 1058 (438) - - - 5145
Nuomos veiklos islaidos (6082) (1541) 438 - - 50 (7 135)
Grynosios nuomos pajamos 19 219 1899 - - - 50 21168
Administracinés iSlaidos (3251) (64) - - - - (3315)
Kitos veiklos pajamos / (islaidos) 26 (15) 16 - - - 27
Investncmp turto vertés padidéjimas (2 064) 355 (16) i i i (1725)
(nuostoliai)
Veiklos pelnas 13930 2175 - - - 50 16 155
Finansinés pajamos 5 2 - - - - 7
Finansinés i¢laidos (4718)  (924) - (314) 277 - (5 679)
Grynosios finansavimo iSlaidos (4 713) (922) - (314) 277 - (5672)




Pelnas pries mokescius 9217 1253 - (314) 277 50 10483
Pajamy mokestis (426) - - - - - (426)

Pelnas per laikotarpj 8791 1253 - (314) 277 50 10 057

1 Emitento finansiné informacija atspindi ankstesne konsoliduotgjg Emitento pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy
ataskaitq uZ metus, pasibaigusius 2019 m. gruodZio 31 d., pagal Emitento 2019 m. metinéje ataskaitoje pateiktus duomenis.

2 Tampere Invest SIA“ 2019 m. finansiné informacija atspindi istorinius veiklos rezultatus, priskirtinus , Tampere Invest SIA®,
uZ laikotarpj, pasibaigusj 2019 m. birZelio 12 d. Skaiciai yra pakoreguoti, kad baty uZtikrintas Emitento ir ,, Tampere Invest SIA“
pateiktos finansinés informacijos suderinamumas. Ziirékite paaiskinimg Nr. 2.

Kokia yra pagrindiné Emitentui badinga rizika?

Su visuomenés sveikatos krizémis susijusios rizikos poveikis. Emitento veiklai kyla nenumatytos visuomenés sveikatos krizés
(tokios, kaip pandemijos ir epidemijos) rizika. Visy pirma, neseniai pasaulyje iSplites koronaviruso (COVID-19) protrikis turéjo
jtakos Emitento verslui, taip pat ir bendroms ekonominéms sglygoms Salyse, kuriose veikia Emitentas. Visame pasaulyje
valdZios institucijy priimtos atsargumo priemonés taip pat turéjo jtakos ir sukélé finansiniy sunkumy nuomininkams, visy
pirma mazmeninés prekybos sektoriuje.

Makroekonominiy svyravimy poveikis. Visas nekilnojamojo turto verslas, taip pat ir Emitentas, yra stipriai veikiami
makroekonominiy svyravimy. Tokie veiksniai kaip bendras verslo ciklas, BVP augimas, infliacija, uZimtumas, darbo uzmokescio
augimas ir palikany normos turi jtakos paklausai ir pasiilai nekilnojamojo turto rinkoje. Ekonominis nuosmukis gali neigiamai
paveikti nuomos jkainius, laisvy ploty lygj, nuomos pajamingumg ir finansavimo sgnaudas, o tai savo ruoztu gali turéti
neigiamos jtakos Fondo turto vertei, finansinei biklei ir pinigy srautams.

Be to, visi Emitentui priklausantys nekilnojamojo turto objektai yra Baltijos Salyse. Baltijos Saliy ekonomika yra glaudziai
susijusi su visos ES ir euro zonos bikle, todél ES vykstantis létéjimas gali neigiamai paveikti Baltijos Saliy ekonomikg, o tai
neigiamai paveiks Emitento veikla.

Objekty jsigijimas ir rezultatai. Egzistuoja rizika, kad, nagrinédamas galimg investavimo objektg, Emitentas gali nejvertinti
tam tikry svarbiy veiksniy ir susijusios rizikos, ir jy neiSspresti. Priimdamas sprendima jsigyti konkrety objektg, Emitentas turi
jvertinti daugybe veiksniy. Sie veiksniai apima turto technine biikle, eksploatacinius ir finansinius rodiklius, nuomininky sudét;,
blsimy pinigy srauty generavima, grazos normga ir tai, kaip turtas atitinka Emitento investavimo strategija ir esamg portfelj.

Be to, nors Emitentas siekia jgyti visas kiekvieno objekto nuosavybés teises, tam tikrais atvejais jis gali nuspresti jsigyti turtg
kartu su treciomis Salimis. Bendros turto nuosavybés jsigijimas gali sukelti Emitentui tam tikros rizikos, kuri gali pasireiksti
negaléjimu eksploatuoti jsigytos Zemés komerciniu poZidriu priimtinomis sglygomis dél Zemés naudojimo ar kity bendraturciy
nustatyty salygy. Be to, nesutarimai ar nepakankami susitarimai su kitais bendrasavininkiais gali apriboti Emitento galimybes
gauti atitinkamus statybos leidimus turtui rekonstruoti ar remontuoti. Jei bendrosios nuosavybés santykiy raida baty
nepalanki Emitentui, tai galéty turéti neigiamos jtakos Emitento veiklai, finansinei biklei ir pajamoms. Néra garantijos, kad
turto vertinimo metu apskaiciuoti prognozuojami pinigy srautai bus panasis j blsimus pinigy srautus. Taigi, naujai jsigytam
nekilnojamajam turtui gali prireikti nenumatyty investicijy, ir (arba) jo rezultatai ir finansiné graza gali bati blogesni, nei
tikétasi, ir neigiamai paveikti Emitento finansine bikle ir pinigy srautus.

Nuomininkai ir nuomos pajamos

Emitento pajamas daugiausia sudarys maZmeninés prekybos ir biury patalpy nuomininky mokami nuomos mokesciai.
Nuomininkui nusprendus neatnaujinti ar nepratesti nuomos sutarties, kyla rizika, kad naujo nuomininko gali nepavykti rasti
lygiavertémis ekonominémis sglygomis, arba kad kurj laika jo gali nepavykti rasti apskritai, o tai gali neigiamai paveikti
atitinkamo objekto nuomos pajamas. Taip pat egzistuoja rizika, kad nuomininkas laiku nemokés nuomos mokescio, arba
apskritai jo nesumokés, tokiu bldu nejvykdant savo sutartiniy jsipareigojimy Emitentui. Ekonomikos nuosmukio metu Si rizika
iSauga. Bet koks nuomos pajamy sumazéjimas gali neigiamai paveikti Emitento objekty verte, finansine bukle ir pinigy srautus.
Refinansavimo rizika

Suéjus Emitento skoly grazinimo terminui, Emitentas privalés refinansuoti tokias skolas. Emitento galimybés sékmingai
refinansuoti tokig skolg priklauso nuo tuo metu egzistuojanciy bendry finansy rinkos salygy. Todél tam tikru metu Emitentas
gali neturéti galimybés gauti finansavima palankiomis sglygomis, arba apskritai neturéti galimybés gauti finansavima.
Emitento negaléjimas palankiomis sglygomis refinansuoti savo skolinius jsipareigojimus gali turéti esminés neigiamos jtakos
Emitento veiklai, finansinei baklei ir rezultatams.

Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

Emitentas turi vienos klasés Investicinius vienetus, visi Investiciniai vienetai yra lygiaverciai pari passu, nesuteikiant jiems
pirmenybés ar prioriteto vienas kito atzvilgiu; visi Investiciniai vienetai yra be nominalios vertés. Investicinis vienetas atspindi
Investicinio vieneto savininkui tenkancig Emitento turto dalj. Investiciniais vienetais gali bati laisvai disponuojama ir jy
savininkas gali Investicinius vienetus nevarzomai jkeisti ar kitaip apsunkinti, laikydamasis atitinkamos rinkos, kurioje leidZziama
prekiauti Investiciniais vienetais, taisykliy, taip pat Registro ir atitinkamo Investiciniy vienety vertybiniy popieriy sgskaitos
teikéjo nustatyty taisykliy.

Visi nauji Investiciniai vienetai bus registruojami Estijos vertybiniy popieriy registre, suteikiant kodg ISIN EE3500110244.
Investiciniai vienetai, kuriais prekiaujama ,,Nasdaq Stockholm” birZoje, taip pat yra saugomi ,,Euroclear Sweden”. Investiciniai



vienetai yra i$leisti eurais. ] ,Nasdaq Stockholm* birfos prekybos sarasa jtraukti Investiciniai vienetai apskaitomi Svedijos
kronomis.

Su Investiciniu vienetu susijusios Investicinio vieneto savininko teisés ir pareigos jsigalioja jsigijus Investicinj vienetg, o jy
galiojimas baigiasi perleidus ar iSpirkus Investicinj vienetg. Remiantis Fondo taisyklémis, Investiciniy vienety savininkas turi
Sias i$ Investiciniy vienety kylancias teises: pirkti, parduoti, jkeisti Investicinius vienetus ar kitaip jais disponuoti; nuosavybés
teise turéti dalj Fondo turto, kuri atitinka Investiciniy vienety savininkui priklausanciy Investiciniy vienety skaiciy; atliekant
mokeéjimus, pagal Fondo taisykles gauti Fondo pinigy srauty dalj, proporcingg Investiciniy vienety savininkui priklausanciy
Investiciniy vienety skaiciui; pagal Fondo taisykles gauti likviduoto Fondo likusio turto dalj, proporcingg Investiciniy vienety
savininkui priklausanciy Investiciniy vienety skaiciui; pagal Fondo taisykles ir jstatymus susaukti Investiciniy vienety savininky
Visuotinj susirinkima; dalyvauti ir balsuoti Visuotiniame susirinkime pagal turimg balsy skaiciy; Visuotinio susirinkimo metu
vykstancio balsavimo metu sillyti kandidatus j Stebétojy valdybos narius; reikalauti, kad Registras iSduoty pazyméjimg ar
registro iSrasg apie Investiciniy vienety savininkui nuosavybés teise priklausancius Investicinius vienetus; reikalauti, kad
Valdymo bendrové atlyginty Zalg, padarytg paZeidus jos jsipareigojimus; Valdymo bendrovés registruotoje buveinéje
susipaZinti su Fondo taisyklése nurodytais dokumentais ir informacija, o pateikes atitinkama prasyma — nemokamai gauti bet
kuriy Fondo taisyklése nurodyty dokumenty nuorasus; naudotis kitomis teisémis ir atlikti kitus veiksmus, kaip numato
jstatymai ar Fondo taisyklés.

Emitentas 2019 mety pabaigos rinkos kaina iSmokéjo 8 proc. metiniy dividendy, ir siekia toliau kas ketvirtj mokeéti jprastus
dividendus.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

Sidlymo metu idleisti nauji Investiciniai vienetai bus jtraukti j prekyba ,Nasdagq Tallinn“ ir ,,Nasdaq Stockholm* birzose. Siuo
tikslu Valdymo jmoné ketina pateikti prasymg jtraukti naujuosius investicinius vienetus j ,,Nasdaq Tallinn“ birZos prekybos
sgrasg; naujieji Investiciniai vienetai taip pat bus jtraukti j ,Nasdaq Stockholm“ birZos prekybos sarasg, o Valdymo jmoné
pateiks papildomga prasyma dél naujuyjy Investiciniy vienety jtraukimo j ,,Nasdaq Stockholm“ birZos prekybos sarasa.

Kokia yra pagrindiné rizika, biadinga vertybiniams popieriams?

Rinkos rizika ir svyravimai. Negalima garantuoti, kad, pasibaigus Sidlymui, Investiciniais vienetais bus aktyviai prekiaujama
,Nasdaq Tallinn“ ar ,Nasdaq Stockholm” birZose. Nepateikiama garantijy, kad ,Nasdaq Tallinn“ ar ,Nasdaq Stockholm*
birZoje bus iSplétota ar islaikyta aktyvi rinkos prekyba. Rinkos kaina ir prekybos apimtis gali Zenkliai svyruoti, reaguojant j
daugelj veiksniy, jskaitant Fondo faktiniy rezultaty pokycius ir investuotojy bei analitiky lakesc¢ius dél bUsimy jo rezultaty,
nekilnojamojo turto rinkos pokycius ir bendras ekonomines sglygas, panasiy bendroviy vertinimus ir bendras vertybiniy
popieriy rinkos tendencijas. Kadangi vertybiniy popieriy, kuriais prekiaujama viesai, kainos gali tiek didéti, tiek ir mazéti,
Investiciniy vienety jsigyjantiems investuotojams gali nepavykti jy parduoti antrinéje rinkoje uz jsigijimo ar aukstesne kaing.
Emitento finansinés buaklés ar finansinés perspektyvos neigiami pokyciai. Bet kurie Emitento finansinés buaklés ar
perspektyvos neigiami pokyciai gali turéti reikSmingg neigiama poveikj Investiciniy vienety likvidumui ir reikSmingai sumazinti
jy rinkos kaina.

Naujos Fondo Investiciniy vienety emisijos. Dél blsimos papildomy Investiciniy vienety emisijos gali sumaZzéti Investiciniy
vienety savininky turimos dalys. Be to, dél naujy emisijy gali sumazéti vienam Investiciniam vienetui tenkancios pajamos ir
vienam Investiciniam vienetui tenkanti GAV. Todél papildomy Investiciniy vienety sitlymas ateityje gali neigiamai paveikti
Investicinio vieneto rinkos kaina.

Sprendimas dél Investiciniy vienety emisijos gali bati priimtas be atitinkamo Investiciniy vienety savininky susirinkimo
sprendimo. Pagal Fondo taisykles, sprendimg dél Investiciniy vienety emisijos gali priimti: (i) Visuotinis Investiciniy vienety
savininky susirinkimas; arba (ii) Valdymo bendrové, jei ji yra gavusi Stebétojy valdybos pritarima, ir jei nauji Investiciniai
vienetai bus isleisti naujausia GAV.

Bisimi dividendai. Nepateikiama jokiy garantijy dél paskirstymy i$ blsimy Emitento pinigy srauty, ar jy dydzio. Valdymo
bendrové siekia iSmokéti investiciniy vienety savininkams ne maziau kaip 80 proc. paskirstytino pinigy srauto, kuris
apibréziamas kaip pagrindinés veiklos pinigy srautas, atémus kapitalo islaidas turto kokybei palaikyti, ir atémus finansavimo
iSlaidas. Emitento gebéjimas ar noras paskirstyti léSas priklausys nuo kity veiksniy, jskaitant jo finansine blkle, kapitalo iSlaidas
ir ateities pinigy srauty perspektyvas. Taigi, paskirstymas néra garantuotas.

Valiutos kurso svyravimai. Fondas savo veiklg vykdo eurais. Fondo portfelio objektai generuoja grynyjy pinigy srautus eurais,
taigi jy pirminés vertés taip pat yra eurais. Jei Fondas mokeés dividendus, jie taip pat bus iSmokami eurais, taciau , Euroclear
Sweden” saugomy Investiciniy vienety savininkai dividendus paprastai gaus Svedijos kronomis. Su dividendais susijusj
konvertavima atliks ,Euroclear Sweden”. Bet koks euro nuvertéjimas Svedijos kronos atvilgiu gali sumaZinti investicijos ar
bet kuriy dividendy verte, o bet koks euro kurso padidéjimas gali padidinti tokiy investicijy ar dividendy verte. Be to, jei
investuotojo, kurio pagrindiné valiuta néra Svedijos krona, turimi Investiciniai vienetai yra saugomi ,Euroclear Sweden*,
investuotojui kilty papildoma uzsienio valiutos kurso rizika.

Kokiomis sglygomis ir pagal kokj grafikg galiu investuoti j Siuos vertybinius popierius?

Sitlymo metu Valdymo bendrové pasiilys, o Fondo isleis ne daugiau kaip 17,292,062 SiGlymo Investiciniy vienety. Valdymo
bendrové turi teise pasinaudoti Padidinimo galimybe. Pasinaudodama Padidinimo galimybe, Valdymo bendrové turi teise
padidinti naujy Sialymo Investiciniy vienety skaiciy dar iki 17,292,062 Sitlymo Investiciniy vienety.

Teisé dalyvauti Sialyme




MaZzmeninj sillymg sudaro maZmeninis sillymas visiems Estijos ir Lietuvosi fiziniams ir juridiniams asmenims, iSskyrus
asmenis, kurie pagal Prospekto reglamento 2 straipsnio e punktg priskiriami kvalifikuotiems investuotojams, kurie savo
pasitlymus turéty pateikti institucinio siilymo metu.

Pirkimo uzsakymy pateikimas

Estijos maZmeniniy investuotojy pirkimo uZsakymy pateikimo tvarka

Investuotojas, norédamas pasirasyti Sitlymo Investiciniy vienety, privalo turéti ERS vertybiniy popieriy saskaitg. Tokig
vertybiniy popieriy sgskaitg galima atidaryti per bet kurj ERS saugotoja (vertybiniy popieriy sgskaitos administratoriy). ISsamig
ir atnaujintg ERS saskaity operatoriy lentele galima rasti Siuo adresu:

Norédamas pasirasyti Sidlymo Investiciniy vienety, Investuotojas turéty susisiekti su jo ERS vertybiniy popieriy saskaitg
tvarkanciu saugotoju ir pateikti Silymo Investiciniy vienety pirkimo uzsakyma, kuris is esmés atitinka Zemiau pateiktg forma.
Pirkimo uZsakyme turi bati i informacija:

Vertybiniy popieriy sgskaitos savininkas [investuotojo pavadinimas]

Vertybiniy popieriy sagskaita: [investuotojo vertybiniy popieriy saskaitos numeris]

Saugotojas: [investuotojo saugotojo pavadinimas]

Vertybiniai popieriai: ,Baltic Horizon Fund“ Investicinis vienetas

ISIN kodas: EE3500110244

Vertybiniy popieriy kiekis: [SiGlymo Investiciniy vienety, kuriuos investuotojas nori
pasirasyti, skaicius]

Kaina (uZ viena Sialymo Investicinj vienetg): 1.1566

Sandorio suma: [Siulymo Investiciniy vienety, kuriuos investuotojas nori
pasirasyti, skaiCius, padaugintas i$ Sidlymo kainos]

Sandorio salis: ,,Baltic Horizon Fund“

Sandorio Salies vertybiniy popieriy sgskaita: 99102152485

Sandorio Salies saugotojas: ,Swedbank AS"

Sandorio data: 2020 m. spalio 28 d

Sandorio tipas: pirkimas

Atsiskaitymo tipas: pateikimas mainais uz apmokéjima

Pirkimo uZsakymg Investuotojas gali pateikti per paskirtojo sgskaity turétojo (angl. nominee account holder) saskaita tik tuo
atveju, jei toks investuotojas jgalioja nurodytos sgskaitos turétojg rastu atskleisti investuotojo tapatybe ERS registrui.
Atliekant paskirstyma, j Pirkimo uzsakyma, pateiktg per paskirtyjy saskaity turétojy saskaitas, bus atsizvelgiama tik tada, jei
paskirtyjy saskaity turétojai faktiskai rastu atskleidé investuotojo tapatybe ERS registrui. Investuotojas gali pateikti Pirkimo
uzsakymg asmeniskai arba per atstovg, kurj Investuotojas (jstatymy reikalaujama forma) jgaliojo pateikti Pirkimo uzsakyma.

Lietuvos maZmeniniy investuotojy Pirkimo uZsakymy pateikimo tvarka

Investuotojas, norintis pasirasyti Sitlymo Investiciniy vienety, turi kreiptis j finansy jstaigg, kuri yra ,Nasdaq Baltic” birZos

(Talino vertybiniy popieriy birZzos) naré, tvarkanti tokio investuotojo vertybiniy popieriy saskaita, ir pateikti tai finansy jstaigai

priimtinos formos Sidlymo Investiciniy vienety pirkimo uzsakyma, kuris atitinka Prospekto salygas.

Finansy jstaigy, kurios yra ,Nasdaq Baltic“ birZos narés, sgrasa galima rasti ,Nasdaq Baltic” birZos tinklalapyje
(norédami susipazinti su Talino vertybiniy popieriy birZos nariy sarasu,

pasirinkite , Talinas”).

Kity investuotojy, iSskyrus Estijos ir Lietuvos maZmeninius investuotojus, Pirkimo uZsakymy pateikimo tvarka

Institucinis Investuotojas, norintis pateikti Pirkimo uZsakymg, turéty kreiptis j Valdytojg bei Valdytojo nustatyta forma

uzregistruoti vertybiniy popieriy pirkimo nurodyma.

Sialymo kaina

Sprendimg dél vieno naujo Investicinio vienteto Siilymo kainos priémé 2020 m. birzelio 9 d. jvykés Investiciniy vienety

savininky neeilinis Visuotinis susirinkimas, kuris buvo surengtas pakartotinai ir kurio metu dalyvaujanciais balsavime buvo
uzregistruota 17,03% visy balsy. Vieno naujo Investicinio vieneto Sitlymo kaina yra EUR 1,1566.

Sialymo laikotarpis

Sialymo Investiciniy vienety Pirkimo uzsakymus (Pirkimo uzsakymas) Investuotojai gali pateikti siilymo laikotarpio metu, kuris
prasideda 2020 m. spalio 8 d. 10:00 val. (Ryty Europos vasaros laiku — Estijos laiku), o baigiasi 2020 m. spalio 22 d. 16:00 val.
(Ryty Europos vasaros laiku — Estijos laiku) (,,Sitlymo laikotarpis®). Valdymo jmoné iki Sitlymo laikotarpio pabaigos turi teise
pratesti Sitlymo laikotarpj dviem savaitémis, paskelbiant nauja silymo grafikg savo internetiniame puslapyje ir per akcijy
birZos pranesima.

Sidlymo grafikas:

Nuo 2020 m. spalio 8 d. iki 2020 m. spalio 22 Sialymo laikotarpis

2020 m. spalio 23 d., ar mazdaug tokiu metu Sitlymo rezultaty ir siilymo Investiciniy vienety
paskirstymas (,,Paskirstymo diena“)



https://nasdaqcsd.com/list-of-account-operators/
https://nasdaqbaltic.com/statistics/en/members

2020 m. spalio 27 d., ar mazdaug tokiu metu Naujy Investiciniy vienety pateikimas investuotojams ir
apmokéjimas uz naujus Investicinius vienetus
(,,Atsiskaitymo data“)

Spalio 28 d., ar mazdaug tokiu metu Prekybos ,,Nasdaq Tallinn“ birZoje pradzia (,,Jtraukimo j
Talino birZos sarasg diena“)

Spalio 28 d., ar mazdaug tokiu metu Prekybos ,,Nasdaqg Stockholm* birZoje pradzia (,,Jtraukimo j
Stokholmo birZos sgrasg diena”)

Pirkimo uzsakymy pateikimas

Pirkimo uzsakyme gali bati nurodytas tik sveikas Investiciniy vienety skaiCius. Minimalus Pirkimo uZzsakymo kiekis yra 1 000
Investiciniy vienety. Pirkimo uzsakymus galima atsiimti (ir pateikti naujus uzsakymus) bet kuriuo metu iki Sitlymo laikotarpio
pabaigos.

Santykinés dalies sumazéjimas

Sio Prospekto sudarymo dieng bendras Investiciniy vienety skaicius yra 113 387 525. Uzbaigus Sililyma, esamiems Fondo
Investiciniy vienety savininkams priklausys mazdaug 76.6 proc. viso Investiciniy vienety kiekio, su salyga, jei, jgyvendinus
Sidlyma, bus iSleisti visi 34,584,124 Sitlymo Investiciniy vienety (jskaitant 17,292,062 Sillymo vienety, kaip numatyta
Padidinimo galimybéje), o esami Investiciniy vienety savininkai SiGlymo metu nepasirasys. Nepasinaudojus Padidinimo
galimybe, esamiems Fondo Investiciniy vienety savininkams priklausys apie 86.8 proc. viso Investiciniy vienety kiekio, su
salyga, jei, jgyvendinus Sillyma, bus isleisti visi 17,292,062 Sitlymo Investiciniy vienety (neskaitant kiekio, kurj numato
Padidinimo galimybé), o esami vienety savininkai Siilymo metu nepasirasys.

Padalijimo ir paskirstymo planai

Pasibaigus Sitlymo laikotarpiui, bet ne véliau, kaip 2020 m. spalio 23 d., Valdymo jmoné kartu su Valdytojas ir savo nuoZilira
priims sprendimg dél paskirstymo. Sitlymo Investiciniy vienety padalijimas tarp Institucinio sitilymo ir MaZzmeninio sidlymo
nebuvo i$ anksto nustatytas, né viena Sitilymo dalis nebuvo rezervuota kuriam nors segmentui. Atliekant Sidlymo Investiciniy
vienety paskirstyma, visi vieno Investuotojo pateikti Pirkimo uzsakymai (jei tokiy bus pateikta) bus sujungti j viena.

Sitlymo atSaukimas:

Valdymo jmoné pasilieka teise atSaukti Sitilyma arba pakeisti jo sglygas, kaip aprasyta Siame Prospekte.

Prekyba

Sio Prospekto sudarymo dieng Investiciniais vienetais leidZiama prekiauti ,Nasdaq Tallinn“ birZoje, naudojant simbolj
,NHCBHFFT“ ir ISIN kodg EE3500110244, prekyba jais prasidéjo 2016 m. liepos 6 d. Investiciniai vienetai yra isleidziami pagal
Estijos teise, prekyba jais vyksta ,Nasdaq Tallinn“ birZoje, eurais. Fondas yra jtrauktas j ,Nasdaq Stockholm“ birZos
Alternatyviy investiciniy fondy rinkos antrinj sarasg, naudojant simbolj ,NHCBHFFS“ ir ISIN koda EE3500110244. ,Nasdaq
Stockholm“ birfoje prekyba Investiciniais vienetais ir atsiskaitymai uz juos vyksta Svedijos kronomis. Prekyba Investiciniais
vienetais ,Nasdaq Stockholm” birZoje prasidéjo 2016 m. gruodzio 23 d.

Sidlymo metu i$leisti nauji Investiciniai vienetai bus jtraukti j prekyba ,Nasdagq Tallinn“ ir ,Nasdaq Stockholm* birzose. Siuo
tikslu Valdymo jmoné ketina pateikti praSyma jtraukti naujuosius investicinius vienetus j ,Nasdaq Tallinn“ birZos prekybos
sgrasg; naujieji Investiciniai vienetai taip pat bus jtraukti j ,Nasdaq Stockholm“ birZos prekybos sarasg, o Valdymo jmoné
pateiks papildomga prasyma dél naujyjy Investiciniy vienety jtraukimo j ,Nasdaq Stockholm* birZos prekybos sarasa. Tikimasi,
kad ,,Nasdaq Tallinn“ birZoje prekyba naujaisiais Investiciniais vienetais prasidés 2020 m. spalio 28 d. ar panasiu metu, o
»,Nasdaq Stockholm* birZoje — 2020 m. spalio 28 d. ar panasiu metu.

Kodél rengiamas Sis Prospektas?

Sidlymo tikslas — pritraukti Emitentui naujo nuosavo kapitalo, kuris bus naudojamas jau turimo investicinio turto plétrai
finansuoti, taip pat Emitento saskaita jsigyti naujy nekilnojamojo turto objekty ir tokiu bldu pasiekti didesnj investicijy
diversifikavima.

Emitentas siekia pritraukti iki 18,800,000 EUR papildomo kapitalo, o Emitentui nusprendus pasinaudoti teise padidinti Sitilymo
Investiciniy vienety kiekj ir Sitlymo apimtj — iki 37,900,000 EUR. Mazdaug du trecdaliai Sillymo metu Emitento gauty grynuyjy
pajamy bus panaudoti nuosavybés teise valdomo investicinio turto (jskaitant ,,CC Plaza and Postimaja“, ,,Upmalas Biroji“
komplekso, Pirita, ,,Vainodes |“ir ,G4S“ objekty) plétrai bei tolesnei ,,Domus PRO“ komplekso plétrai finansuoti. Likes trec¢dalis
Sidlymo metu Emitento gauty grynyjy pajamy bus naudojamas jsigyjant naujus objektus (jskaitant logistikos ir ofisy
segmenty), kurie atitinka Emitento investavimo strategija, yra patrauklls, atsizvelgiant j rizikos ir grazos santykj, bei yra
parduodami.

Darant prielaida, kad visi Sidlymo Investiciniai vienetai bus isleisti ir apmokéti, o Padidinimo galimybé nebus iSnaudota, yra
apskaiciuota, kad Sitlymo kintamosios iSlaidos sudarys apie 1 min. EUR arba 5 proc. pritraukto kapitalo. Tai sudaro 0,724 proc.
visos Fondo GAV iskart po Sitlymo. Darant prielaidg, kad visi SiGlymo Investiciniai vienetai bus isleisti ir apmokeéti, o
Padidinimo galimybé bus iSnaudota visa apimtimi, yra apskaiciuota, kad Sililymo kintamosios islaidos sudarys apie 1,9 min.
EUR arba 4,75 proc. pritraukto kapitalo. Tai sudaro 1,375 proc. bendrosios Fondo GAV iskart po Sidlymo.

Administracijos Ziniomis, su Sitlymo medZziaga susije asmenys neturi su Sitllymu susijusiy asmeniniy interesy. Valdymo jmonei
néra Zinoma apie interesy konfliktus, susijusius su Sialymu.

Sitlymui netaikomas reikalavimas pasirasyti tvirto jsipareigojimo susitarima.



