Baltic

‘ Horizon
Faktablad

Faktabladet ger dig basfakta om den har investeringsprodukten. Det ar inte marknadsféringsmaterial. Informationen kravs enligt lag for
att hjalpa dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, majliga vinster och forluster och for att hjdlpa dig att jamféra den med
andra produkter.

Produktnamn/ISIN Svenska depabevis for Baltic Horizon Fund-andelar (ISIN: SE0018689820)
Tillverkning/férvaltning av produkter Northern Horizon Capital AS; registreringsnummer 11025345; for ytterligare information, se
Foretag www.baltichorizon.com eller ring +372 674 3200.

Kompetent tillsynsmyndighet Finansinspektionen; www.fi.se

Det har dokumentet upprattades den 20 februari 2023.

Du stér i begrepp att képa en produkt som inte dr enkel och som kan vara svar att forsta.

Vad innebar produkten?

Typ: Fonden ar en investeringsfond med slutna avtal och ar registrerad i enlighet med den estniska lagen om investeringsfonder ("IFA").
Fonden &r en fastighetsfond enligt definitionen i IFA. Fondens aktier dr noterade pa Nasdaq Baltic-Fondlistan och noterade som svenska
depabevis pa Nasdaq Stockholm-bo6rsen. Fonden forvaltas av Northern Horizon Capital AS, som &r etablerat i Estland med en licens f6r
forvaltning av alternativa fonder utfardad av den estniska finansinspektionen.

Mal: Malet med fonden &r att kombinera attraktiv inkomstavkastning med medellang till I1ang vardestegring genom att identifiera och
investera framst i fastigheter, fastighetsportféljer, fastighetsbolag och/eller vardepapper relaterade till fastigheter och framgangsrikt
avyttra dessa investeringar. Fonden investerar i kommersiella fastigheter beldgna i Estland, Lettland och Litauen, med sarskilt fokus pa
huvudstaderna Tallinn, Riga och Vilnius, som helst ska ligga i centrum eller i ndrheten av de centrala affarsdistrikten. Fonden investerar i
alla typer av fastigheter, inklusive fastigheter med detaljhandel, kontor och logistik. Noterbart ar att portféljens transaktionskostnader for
forvarv av fastigheter ar i allmanhet hogre an for reglerade vardepapperstransaktioner och de bars av fonden. Investeringar i fastigheter
gors antingen direkt genom forvarv av aganderatten till fastigheten eller indirekt genom innehav av aktier i investeringsinstrument (t.ex.
specialforetag, joint ventures) som innehar aganderatten till fastigheten. For varje investering investerar fonden genom ett separat
investeringsinstrument som gors indirekt och den stravar efter att inneha 100 % av aktierna i respektive specialforetag (SPV).

Atminstone 80 % av fondens bruttosubstansvirde maste investeras i fastigheter och virdepapper géllande fastigheter. Upp till 20 % av
fondens bruttosubstansvarde kan investeras i kontantdepositioner och finansiella instrument.

Fondens tillgangar far endast investeras i derivatinstrument i syfte att sdkra ranterisken for fastighetslanet.

Forvaltningsbolaget har, pa uppdrag av fonden, réatten att garantera en emission av vardepapper, ge sakerhet, ta lan, utfarda skuldebrev,
ingd aterkopstransaktioner eller omvanda aterképsavtal och ingd andra lanetransaktioner for vardepapper.

Malet med fonden &r att ge dess investerare konsekvent och riskjusterad avkastning 6ver genomsnittet genom att forvarva hogkvalitativa
kassaflodesgenererande kommersiella fastigheter som har potential att hoja vardet genom aktiv forvaltning och darigenom skapa en
stabil strom av den nuvarande inkomsten med hog avkastning kombinerat med 6kat kapital. Férvaltningsbolagets mal ar att betala ut
minst 80 % av det utdelningsbara kassaflodet till andelsdgarna halvarsvis eller dannu oftare. Alla investeringsbeslut fattas av
forvaltningsbolaget efter eget gottfinnande.

Fonden &r inforlivad som en investeringsfond med slutna avtal och &r registrerad i Estland. Fondens tillgangar forvaras hos
forvaringsinstitut och halls atskilda fran forvaltningsbolagets egna tillgangar.

Malgruppen privatinvesterare: Fonden ar lamplig for antingen en institutionell investerare eller en privat investerare med professionell
radgivning som vill ha en indirekt exponering mot kommersiella fastigheter pa medellang eller lang sikt. En investering i fonden kan ocksa
vara lamplig for privata investerare som ar finansiellt sofistikerade, privata investerare utan professionell radgivning som kan utvardera
riskerna och fordelarna med en sadan investering och som har tillrackliga resurser for att bara eventuella forluster som kan uppsta till
foljd av en sadan investering.

Loptid: Fonden ar inrdttad for obegransad tid, savida den inte uppldses av nagon sarskild orsak som anges i en tvingande lag eller i
enlighet med fondens regler.


http://www.baltichorizon.com/
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Vilka ar riskerna och vad kan jag fa for avkastning?

(A) Sammanfattande riskindikator

Lagre risk Hogre risk

1 2 3 4”6 7

Riskindikatorn utgar fran att du behaller andelarna i 5 ar. Den faktiska risken kan variera avsevart och du kan fa tillbaka mindre pengar.
Det kan hdnda att det &r svart att sélja dina andelar eller du maste salja till ett pris som har stor effekt pa hur mycket du far tillbaka.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan fér produkten jamfért med andra produkter. Den visar hur troligt det
ar att produkten kommer att sjunka i varde pa grund av marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan betala dig. Vi har
klassificerat produkten som 5 av 7, vilket dr en medelhog riskklass och daliga marknadsférhallanden kommer sannolikt att paverka
Northern Horizon Capital AS formaga att betala dig. Produkten har inte nagot skydd mot framtida marknadsresultat, vilket innebar att du
kan forlora hela eller delar av din investering. Fonden kommer framst att investera i kommersiella fastighetstillgangar i Baltikum. Fondens
resultat skulle paverkas negativt av en nedgang pa fastighetsmarknaden i fraga om kapitalvarde och av en minskad marknadslikviditet for
de tillgdngar som den investerar i.

(B) Resultatscenarier

Investering EUR 10 000

Scenarier 1ar 3ar 5ar
(Rekommenderad innehavstid)

Stresscenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader EUR 1125 EUR 998 EUR 1 000
Genomsnittlig arlig avkastning -88,75% -53,62 % -36,90 %
Negativt scenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader EUR 5 556 EUR 3 614 EUR 3 620
Genomsnittlig arlig avkastning -44,44 % -28,77% -18,39 %
Mattligt scenario  Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader EUR 7 153 EUR5 186 EUR5 192
Genomsnittlig arlig avkastning -28,47 % -19,66 % -12,29 %
Positivt scenario  Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader EUR9 289 EUR 7 506 EUR 7 512
Genomsnittlig arlig avkastning 7,11 % 9,12 % -5,56 %

Tabellen visar hur mycket pengar du kan fa tillbaka under de kommande 5 aren enligt olika scenarier, forutsatt att du investerar EUR 10
000. De scenarier som visas illustrerar hur din investering kan utvecklas. Du kan jamféra dem med scenarierna for andra produkter. De
scenarier som presenteras ar en uppskattning av framtida resultat baserat pa tidigare erfarenheter och ar inte en exakt indikator. Hur
mycket du far tillbaka varierar beroende pa hur marknaden utvecklas och hur lange du behaller produkten. Andelarna kan handlas fritt pa
Nasdaq Tallinn-borsen, men det finns ingen garanti for att andelarna kommer att handlas aktivt. | siffrorna som visas ingar alla kostnader
for sjalva produkten, men eventuellt inte alla kostnader som du betalar till din radgivare eller distributor. Siffrorna tar inte hansyn till din
personliga beskattningssituation som ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka.

Vad hdander om férvaltningsbolaget inte kan gora nagra utbetalningar?

Investeraren i produkten kommer inte att drabbas av ekonomisk férlust pa grund av Northern Horizon Capital AS betalningsinstéllelse.
Fondens tillgangar ar atskilda fran férvaltningsbolagets egna tillgangar. Fondens tillgangar garanteras inte av nagot system for ersattning
till investerare eller garantisystem.

Vilka ar kostnaderna?

Kostnader 6ver tid

Minskningen i avkastning (RIY) visar hur de totala kostnader du betalar paverkar den avkastning du kan fa pa din investering. De totala
kostnaderna tar hansyn till engangskostnader, I6pande kostnader och oférutsedda kostnader. De belopp som visas har ar de
ackumulerade kostnaderna for sjalva produkten, for tre olika innehavstider. De omfattar potentiella straffavgifter for tidig inlésen.
Siffrorna forutsatter att du investerar 10 000 euro. Siffrorna ar uppskattningar och kan komma att andras i framtiden.

Den person som séljer eller ger dig rdd om produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa ar fallet kommer den héar personen att ge dig
information om de héar kostnaderna och visa dig hur alla kostnader kommer att paverka din investering 6ver tid.



Scenarier Om du l6ser in efter 1 ar Om du l8ser in efter 3 ar Om du l8ser in efter 5 ar
(Rekommenderad innehavstid)

Investering EUR 10 000

Totala kostnader EUR 189 EUR 577 EUR 981

N Effekt pa avkastning (RIY) per 189% 189% 189%

Kostnadssammansattning

Tabellen nedan visar:

e den arliga effekten pa de olika kostnadstyperna pa den avkastning du kan fa i slutet av den rekommenderade innehavstiden;
e innebdrden av de olika kostnadskategorierna.

Tabellen visar effekten pa avkastningen per ar

2 - S
Engangskostnader Teckningskostnader 0,00% Effekten pa de kostnader du betalar ndr du ingar din
investering.
Inlgsenkostnader 0,00% Effekten pa kostnaderna for att 16sa in din investering
nar den forfaller.
Lopande kostnader Portfoljens 0,03%

Effekten pa vara kostnader for att kdpa och sélja

transaktionskostnader underliggande investeringar for produkten.

Andra I6pande kostnader 1,86% Effekten pa de kostnader som vi tar ut per ar for att

forvalta dina investeringar.

Oférutsedda Resultatrelaterade avgifter 20,00 %

Effekten pa den prestationsbaserade avgiften. Om de
kostnader

standardiserade arliga medlen fran en fond dividerat
med genomsnittligt skjutet kapital under aret (berdknat
pa manadsbasis) dverstiger 8 % per ar, har
forvaltningsbolaget ratt till en prestationsbaserad avgift
i form av 20 % av det belopp som dverstiger 8 %. Dock
ska den prestationsbaserade avgiften for aret inte
overstiga 0,4 % av fondens genomsnittliga NAV
(nettosubstansvarde) per ar (Gvre grans for
prestationsbaserade avgifter).

— -
Carried interest 0,00% Effekten pa carried interests. Fonden har ingen carried

interest.

Hur lange bor jag behalla produkten och kan jag ta ut pengar i fortid?

Rekommenderad innehavstid

Det rekommenderade innehavet for produkten ar 5 ar eftersom vardet pa fastighetsinvesteringar kan paverkas vasentligt av kortsiktiga
cykliska marknadsfluktuationer. Fonden adr en fond med slutna avtal som inte I6ser in andelarna pa investerarnas begaran. Fondandelar
kan kopas och siljas under handelstid pa Nasdaq Baltic-borsen.

Hur kan jag klaga?

Eventuella klagomal avseende produkten eller det har dokumentet kan lamnas till féljande adress: Tornimde 2, 24th floor, 10145 Tallinn,
Estonia. Investerare skall notera att ett klagomal dven kan Idmnas via e-post till estonia@nh-cap.com eller pa www.baltichorizon.com.

Ovrig relevant information

Faktabladet innehaller inte all information som rér produkten. Ytterligare information om Baltic Horizon Fund, dess regler, prospekt och
dess senaste ars- och kvartalsrapport kan erhallas kostnadsfritt, pa engelska och estniska, fran Northern Horizon Capital AS, de utsedda
distributorerna eller online pa www.baltichorizon.com. Informationen i faktabladet utgoér inte en rekommendation att kdpa eller sélja
produkten och erséatter inte ett individuellt samrad med investerarens bank eller radgivare. En uppdaterad version av faktabladet
kommer att publiceras den: www.baltichorizon.com.
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