Kestlik investeering
on investeering
majandustegevusse,
mis aitab saavutada
monda
keskkonnaalast voi
sotsiaalset eesmarki,
tingimusel et
investeering ei
kahjusta oluliselt
Uhtegi
keskkonnaalast voi
sotsiaalset eesmarki
ning et
investeerimis-
objektiks olevad
aritihingud jargivad
haid juhtimistavasid.

EL-i taksonoomia on
klassifitseerimis-
slisteem, mis on
satestatud maaruses
(EL) 2020/852 ning
millega
kehtestatakse
keskkonnakestlike
majandustegevuste
loetelu. Nimetatud
madrus ei sisalda
sotsiaalselt kestlike
majandustegevuste
loetelu. Keskkonna-
eesmargiga kestlikud
investeeringud
voivad olla
taksonoomiaga
kooskdlas voi mitte.

Lepingueelne teave méiruse (EL) 2019/2088 artikli 8 Idigetes 1, 2 ja 2a ning méaruse (EL)
2020/852 artikli 6 esimeses l6igus osutatud finantstoodete kohta

Toote nimetus: Baltic Horizon Fund

Juriidilise isiku tunnus:
5299008IKT93E4SA0G49

Keskkonnaalased ja/voi sotsiaalsed omadused

Kas sellel finantstootel on kestliku investeerimise eesmark?

o0 Jah

Sellega tehakse vahemalt
jargmises ulatuses kestlikke
investeeringuid, millel on
keskkonnaalane eesmark: %

majandustegevustesse, mis
kvalifitseeruvad ELi
taksonoomia kohaselt
keskkonnakestlikeks
majandustegevusteks

majandustegevustesse, mis ei
kvalifitseeru ELi taksonoomia
kohaselt keskkonnakestlikeks
majandustegevusteks

Sellega tehakse vahemalt
jargmises ulatuses kestlikke
investeeringuid, millel on
sotsiaalne eesmark: %

®© R Ei

Sellega edendatakse
keskkonnaalaseid/sotsiaalseid omadusi and
ning kuigi selle eesmark ei ole kestlik
investeerimine, on selle selliste kestlike
investeeringute minimaalne osakaal __ %

millel on keskkonnaalane eesmark ja mida
tehakse majandustegevustesse, mis
kvalifitseeruvad ELi taksonoomia kohaselt
keskkonnakestlikeks majandustegevusteks

millel on keskkonnaalane eesmark ja mida
tehakse majandustegevustesse, mis ei
kvalifitseeru ELi taksonoomia kohaselt
keskkonnakestlikeks majandustegevusteks

millel on sotsiaalne eesmark

o¢ Sellega edendatakse
keskkonnaalaseid/sotsiaalseid omadusi, kuid
ei tehta kestlikke investeeringuid

Milliseid keskkonnaalaseid ja/v6i sotsiaalseid omadusi see finantstoode

edendab?

See finantstoode edendab keskkonnaalaseid ja/vdi sotsiaalseid omadusi nagu
kasvuhoonegaaside emissiooni vahendamine ja keskkonnaalane sertifitseerimine. Kui

Baltic Horizon Fond (Fond) investeerib uutesse toodetesse, keskendutakse asukohtadele,
mis vOoimaldavad teenustele ligipdasu jalgsi, jalgrattaga ning Ghistranspordiga.



Pohiline negatiivne
maoju on
investeerimisotsuste
kdige suurem
negatiivne moju
kestlikkusteguritele,
mis on seotud
keskkonnaalaste,
sotsiaalsete ja
tootajatega seotud
kisimuste,
inimdiguste
austamise ning
korruptsiooni- ja
altkdemaksuvastase
voitlusega.

Kestlikkuse
nditajatega
moddetakse, kuidas
saavutatakse selle
finantstoote kestliku
investeerimise
eesmargid.

Seoses keskkonnaalaste ja/vGi sotsiaalsete omaduste edendamisega on Fondil jargmised
eesmargid:

Aastaks 2030 on kasutuses olevate varade tegevus sisinikuneutraalne

Aastaks 2030 kasutavad kd&ik Fondi kinnisvaraportfelli kuuluvad varad 100%
mittefossiilsetest allikatest toodetud elektrit;

Aastaks 2030 on 100% varadest sertifitseeritud BREEAM In-Use (kasutuses oleva
hoone) voi muu sarnase standardi kohaselt;

Eesmark on, et 100% rentnikest allkirjastaksid rendilepingute roheklauslid, et tagada
parimal véimalikul viisil rentnike koostoo kestlikkuse kiisimustes.

Milliseid kestlikkuse nditajaid kasutatakse selle finantstootega edendatavate
keskkonnaalaste voi sotsiaalsete omaduste saavutamise méotmiseks?

Ilga edendatavat omadust jalgitakse eraldi vastavalt asjakohasele mdddikule:

(i) varade osakaal portfellis, mis kasutavad mittefossiilsetest allikatest toodetud
elektrit,
(ii) mittefossiilsetest  allikatest toodetud elektrit kasutavate varade

protsentuaalne osakaal portfellis,

(iii) portfelli kasutusel olevad kasvuhoonegaaside heitkogused, ulatus 1-3

(iv) sertifitseeritud varade protsentuaalne osakaal portfellis, ning

(v) protsentuaalne osakaal portfellist, mille puhul rentnikud on allkirjastanud
roheklauslid.

Millised on finantstootega osaliselt tehtavate investeeringute eesmdrgid ja
kuidas aitavad kestlikud investeeringud kaasa nende eesmdérkide saavutamisele?

Fondil ei ole kestlike investeeringute minimaalne osakaalu eesmarki.

Sellest hoolimata jalgib Fond uusi (ostueelse auditi raames) ja olemasolevaid
(véhemalt kord aastas) investeeringuid panustamaks oluliselt kliimamuutuste
leevendamise eesmargi taitmisesse tegevuse 7.1 (Uute hoonete ehitamine) vGi
tegevuse 7.7 (Hoonete omandamine ja omandidigus) labi; ning raporteerib
taksonoomiaga kooskdlas olevate varade osakaalu iga-aastaselt majandusaasta
aruande lisaks olevas perioodilises teabes vastavalt jatkusuutlikkust kasitleva teabe
avalikustamise maaruse (SFDR) (2019/2088) artiklile 11.

Kuidas kestlikud investeeringud, mida finantstootega osaliselt kavatsetakse teha,
ei kahjusta oluliselt iihtegi keskkonnaalast voi sotsiaalset kestliku investeerimise
eesmdirki?

Fondil ei ole kestlike investeeringute minimaalne osakaalu eesmarki.

Kuidas on arvesse véetud kestlikkusteguritele avalduva negatiivse moju
nditajaid?

Fondil ei ole kestlike investeeringute minimaalne osakaalu eesmarki.



Sellest hoolimata jalgib Fond uusi (ostueelse auditi raames) ja olemasolevaid
(vahemalt kord aastas) investeeringuid valitud pohiliste negatiivse moju
naitajate vastu kinnisvaraobjektide osas.

Kuidas on kestlikud investeeringud kooskblas OECD suunistega hargmaistele
ettevotetele ning URO dritegevuse ja inimdiguste juhtpbhimotetega?
Uksikasjad:

Fondil ei ole kestlike investeeringute minimaalne osakaalu eesmarki.

Sellest hoolimata, OECD suunised hargmaistele ettevdtetele ning URO
aritegevuse ja inimdiguste juhtpdhimotted sisalduvad Fondi vastutustundlikus
investeerimispoliitikas ja minimaalsete kaitsemeetmete poliitikas, samuti
riskijuhtimismenetlustes ja -protsessides.

EL-i taksonoomias on satestatud pohimdte ,ei kahjusta oluliselt, mille kohaselt ei
tohiks taksonoomiaga kooskdlas olevad investeeringud oluliselt kahjustada EL-i
taksonoomia eesmarke, ning sellega kaasnevad konkreetsed liidu kriteeriumid.

P6himdétet , ei kahjusta oluliselt” kohaldatakse ainult selliste finantstoote aluseks
olevate investeeringute suhtes, mille puhul vGetakse arvesse liidu kriteeriume
keskkonnakestliku majandustegevuse kohta. Selle finantstoote llejaanud osa
aluseks olevate investeeringute puhul ei voeta arvesse liidu kriteeriume
keskkonnakestliku majandustegevuse kohta.

Mis tahes muud kestlikud investeeringud ei tohi samuti oluliselt kahjustada
keskkonnaalaseid ega sotsiaalseid eesmarke.

Kas finantstoote puhul voetakse arvesse pohilist negatiivset moju
kestlikkusteguritele?
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Fondi eesmark on vBimalusel vdahendada oma investeerimisotsuste pdhilist negatiivset
moju. Fond plaanib jalgida uusi (ostueelse auditi raames) ja olemasolevaid (vahemalt kord
aastas) investeeringuid valitud pohiliste negatiivse moju nditajate  vastu
kinnisvaraobjektide osas. Pohilist negatiivset mdju avalikustatakse iga-aastaselt Fondi
majandusaasta aruandes.

PShilise negatiivse m&ju naitajad, mida Fond kaalub, on:



Investeerimisstrate

egia suunab
investeerimisotsusei
d selliste tegurite
pohjal nagu
investeerimiseesma
rgid ja riskitaluvus.

Head juhtimistavad
hdlmavad
usaldusvaarseid
juhtimisstruktuure,
toosuhteid,
tootajate
tasustamist ja
maksukuulekust.

Investeerimisstra
teegia suunab
investeerimisotsu
seid selliste
tegurite pohjal
nagu
investeerimisees
margid ja
riskitaluvus.

1. kokkupuude fossiilkitustega kinnisvara kaudu,
2. kokkupuude energiatbhusate varadega,

3. energiatarbimise intensiivsus,

4. jaatmeteke kinnisvaras, ning

5. oma kinnisvaraga seotud kasvuhoonegaaside heitkogused.

Millist investeerimisstrateegiat see toode jargib?

Fondi peamine eesmdrk on investeerida otse Eestis, Létis ja Leedus asuvasse
drikinnisvarasse, keskendudes eelkdige pealinnadele Tallinnale, Riiale ja Vilniusele. Fond
keskendub viiljakujunenud rahavoogu tootvatele kinnisvaradele, millel on potentsiaali
luua lisandvddrtust aktiivse juhtimise kaudu jae-, biiroo-, vaba aja- ja
logistikasegmentides strateegilistes asukohtades ja tugevate lilirnike voi kvaliteetsete
tiirnike ja pikaajaliste (irilepingute kaudu. Kuni 20% fondi varadest voidakse suunata
oportunistlikumatesse investeeringutesse, nagu nditeks arendusprojektide edasine
rahastamine ja arendamata maa ostmine. Fondi eesmdrk on, et LTV oleks 50 % véi
madalam. Fondi finantsvéimendus ei tohi kunagi liletada 65%. Fondi eesmdirk on kasvada,
tehes investoritele atraktiivseid investeeringuid, hajutades samal ajal oma riske
geogradfiliselt, kinnisvarasegmentide, (ilirnike ja laenuandjate lGikes.

Millised on investeerimisstrateegia siduvad elemendid, mida kasutatakse
investeeringute valikul, et saavutada koéik selle finantstootega edendatavad
keskkonnaalased voi sotsiaalsed eesmdirgid?

Fond jédrgib Northern Horizon grupi vastutustundliku investeerimise poliitikat, mille
kohaselt kontrollitakse kéiki uusi investeeringuid ostueelse auditi kdigus
keskkonnamdjude, nditeks energiamdrgistuse, keskkonnahoidlike  hoonete
sertifitseerimise (nt BREEAM, LEED) ja mittefossiilse elektrienergia kasutamise
suhtes. Seoses investeerimisotsusega hindab fond omaduste saavutamist ja
edendatavate omaduste saavutamise finantsmaju.

Millise on enne kbénealuse investeerimisstrateegia kohaldamist kaalutud
investeeringute ulatuse vihendamiseks kokkulepitud miinimummddr?

Ei ole asjakohane. Fondil ei ole investeeringuid, mis ei soodusta E/S omadusi
vdljaspool sularaha véi raha ekvivalente, mida hoitakse piisava likviidsuse
tagamiseks.

Millised on investeerimisobjektiks olevate driiihingute hea juhtimistava
hindamise p6himétted?



Kooskdla jaoks ELi
taksonoomiaga
sisaldavad maagaasi
suhtes kehtivad
kriteeriumid heite
piiranguid ja
Uleminekut
taastuvatele
energiaallikatele voi
vahese CO? hetiega
kitustele 2035.
aasta Iopuks.

Fond omandab kinnisvara, mis paigutatakse eriotstarbelistesse drilihingutesse, mille
eesmdrk on nende kinnisvara haldamine. Seetbttu ei hinnata nende (iksuste
valitsemistavasid. Fondi fondivalitseja jérgib siiski kdrgeimaid ettevotte juhtimise
tavasid ja kéiki asjakohaseid eeskirju. Hea valitsemistava pohimétted on ka fondi
juhtimise lahutamatu osa, mis laieneb ka kinnisvara hoidvatele eriotstarbelistele

Tuumaenergia

suhtes kehtivad driljhingutele.

kriteeriumis

sisaldavad Fondil on OECD suunised rahvusvahelistele ettevdtetele ja URO juhtpdhimétted
pohjalikke 2 ettevétluse ja inimBiguste kohta, mis on integreeritud vastutustundliku

~ ohutusndudeid ja
jaatmekaitluseeskirj
u.

investeerimise poliitikasse ja miinimumkaitsemeetmete poliitikasse,
riskijuhtimise menetlused ja protsessid.

Toetav tegevus - Milline on selle finantstoote jaoks kavandatud varade jaotus?
voimaldab teistel

tegevustel otseselt
anda olulise panuse
keskkonnaeesmargi

Fond kavatseb investeerida kuni 96 % oma varadest kinnisvarasse, mis edendab Euroopa
ja Rootsi omadusi. Ulejéédnud osa investeeringutest, mis moodustab kuni 4 %, v8ib hoida

saavutamisse. sularaha voi raha ekvivalentidena, et sdilitada piisav likviidsus. Fond ei kavatse hoida

. minimaalset kestlikku investeeringu osakaalu.
Uleminekutegevuse —

tegevus, millel ei ole
veel vahese CO?
heitega alternatiive ja
mille
kasvuhoonegaaside
heite tase vastab muu

edendatavad keskkonnaalased véi sotsiaalsed omadused?

Kuidas saavutatakse tuletisinstrumentide kasutamisel finantstoote poolt

hulgas parimatele Fond ei kasuta tuletisinstrumente, et saavutada keskkonnaalaseid eesmdrke, mida

naitajatele. ta edendab.

Kui suur oli kestlikkusega seotud investeeringute osakaal?

Fond ei kohustu hoidma minimaalset kestlikku investeeringu osakaalu.

Taksonoomiaga

kooskdlas olevat

tegevust véljendatakse

osana jargmisest:

- kaive, mis kajastab

investeerimis-objektiks

olevate &rilihingute Investeeringud
keskkonnakestlikust
tegevusest saadud tulu
osakaalu;

- kapitalikulud (CapEx),
mis naitavad
investeerimisobjektiks
olevate aritihingute
tehtud #2 Mittekestlik hdlmab investeeringuid, mis ei kvalifitseeru kestlikuks investeeringuks.
keskkonnakestlikke

investeeringuid, nt

Uleminekuks rohelisele

majandusele;

- tegevuskulud (OpEx),

mis kajastavad

investeerimisobjektiks

olevate aritihingute

keskkonnakestlikku

tegevust.

#2 Mittekestlik 4 %

#1 Kestlik hdlmab kestlikke investeeringuid, millel on keskkonnaalased v&i sotsiaalsed eesmargid.
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keskkonna-eesmargiga
kestlikud
investeeringud, mille
puhul ei voeta arvesse
ELi taksonoomia
kohaste
keskkonnakestlike
majandus-tegevuste
kriteeriume.

Mil maaral olid keskkonnaeesmargiga kestlikud investeeringud kooskodlas EL-i
taksonoomiaga?!?

Jah:
Maagaasiga Tuumaenergiaga

seotud tegevustesse

R E

Allpool esitatud joonistel on rohelisega ndidatud selliste investeeringute osakaal, mis oli ELi
taksonoomiaga kooskélas. Kuna puudub asjakohane metoodika riigivélakirjade* taksonoomiaga
vastavusse viimiseks, noitab esimene joonis koigi finantstoodete, sealhulgas riigivolakirjade
investeeringute kooskdla taksonoomiaga, samal ajal kui teisel joonisel on esitatud iiksnes muude
finantstoodete kui riigivolakirjade investeeringute kooskéla taksonoomiaga.

1. Investeeringute kooskdla 1. Investeeringute kooskdla

taksonoomiaga, sh riigivélakirjad* taksonoomiaga, v.a. riigivélakirjad*
W Taksonoomiaga Hm Taksonoomiaga

kooskdlas: (muu kui kooskdlas: (muu kui

maagaas ja maagaas ja

tuumaenergia) tuumaenergia)

Ei ole taksonoomiaga Ei ole taksonoomiaga

& 100% & 100%

kooskdlas kooskdlas

* Joonisel hélmavad riigivélakirjad koiki riiginéudeid.

Kui suur oli iilemineku- ja toetavatesse tegevustesse tehtavate investeeringute
osakaal?

0 %.

Kui suur oli nende keskkonnaeesmargiga kestlike investeeringute osakaal,

/
~/ mis ei olnud kooskdlas EL-i taksonoomiaga?
0%
a Kui suur oli sotsiaalselt kestlike investeeringute osakaal?

0%

¥4

! Maagaasi ja/vdi tuumaenergiaga seotud tegevused on ELi taksonoomiaga kooskdlas ainult siis, kui need aitavad
kaasa kliimamuutuste leevendamisele ja ei kahjusta oluliselt ihegi ELi taksonoomia eesmargi (vt selgitav markus
vasakus servas). Taielikud kriteeriumid maagaasi- ja tuumaenergiasektorite majandustegevuste suhtes, mis on
kooskdlas Eli taksonoomiaga, on satestatud komisjoni delegeeritud maaruses (EL) 2022/1214.
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Millised investeeringud kuulusid kategooriasse #2 ,Muud”, mis oli nende
eesmdrk ja kas olid olemas minimaalsed keskkonnaalased voi sotsiaalsed
kaitsemeetmed?

Kategooria #2 ,Muud” hélmab kuni 4% fondi varadest, mida véidakse hoida raha ja
raha ekvivalentidena, et tagada piisav likviidsus. Mdrkimist on vddrt, et fondi eesmdrk
on investeerida kinnisvarasse kooskélas fondi investeerimisstrateegiaga.

Kuidas see finantstoode toimis vorreldes kestliku vordlusalusega?

A

Fondi poolt edendatavate keskkonnaalaste omaduste saavutamiseks ei ole
vordlusaluseks mddratud lhtegi indeksit.

Kuidas vordlusalus erineb laiapohjalisest turuindeksist?

Ei ole asjakohane

Kuidas see finantstoode toimis seoses kestlikkuse nditajatega, et teha kindlaks
vordlusaluse kooskola edendatavate keskkonnaalaste voi sotsiaalsete

. ?
Vordlusalused on omadustega:

indeksid, millega
mo&ddetakse, kas
finantstootega
saavutatakse

kestlikkuse Kuidas see finantstoode toimis vérreldes vordlusalusega?
eesmark.

Eiole asjakohane

Ei ole asjakohane

Kuidas see finantstoode toimis vorreldes laiapohjalise turuindeksiga?

Ei ole asjakohane

@ Kus on voéimalik leida toote kohta tdiendavat informatsiooni veebis?
Toote kohta on vGéimalik taiendavat informatsiooni leida veebiaadressil:

https://www.baltichorizon.com



