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Tikslas

Siame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie §j investicinj produkta. Tai néra rinkodaros medziaga. Sios informacij os
reikalaujama pagal jstatyma, kad galétuméte suprasti Sio produkto pobdj, rizikg, sgnaudas, galimg naudg ir nuostolius bei palyginti jj su
kitais produktais.

Produktas

Produkto pavadinimas / ISIN ,Baltic Horizon Fund” vienetas (ISIN: EE3500110244)

,Northern Horizon Capital AS“; registro kodas 11025345; daugiau informacijos Zr.

Produkto gamintojas / valdymo jmoné www.baltichorizon.com arba skambinkite telefonu +372 674 3200.

Kompetentinga reguliavimo institucija Estijos finansy prieZilros ir pertvarkymo institucija; www.fi.ee

Sis dokumentas parengtas 2025 m. sausio 10 d.

Ketinate jsigyti produkta, kuris néra paprastas ir kurj gali biiti sunku suprasti.

Koks tai produktas?

Tipas. Fondas yra uZdarasis sutartinisinvesticinis fondas, jregistruotasir veikiantis pagal Estijos investiciniy fondy jstatymg (t oliau — IFA).
Fondas yra nekilnojamojo turto fondas, kaip apibrézta IFA. Fondo akcijos jtrauktos j ,Nasdaq” Baltijos Saliy fondy sarasa. Fondg valdo
Estijoje jsteigta bendrové ,Northern Horizon Capital AS, turinti Estijos finansy priezitiros institucijos iSduotg alternatyva us fondo valdymo
licencija.

UZdaviniai. Fondo uZdavinys — derinti patrauklias pajamas su vidutinés trukmeés ir ilgalaikiu vertés didéjimu, nustatant ir investuojant
daugiausia j nekilnojamajj turtg, nekilnojamojo turto portfelius, nekilnojamojo turto bendrovesir (arba) su nekilnojamuoju t urtu susijusius
vertybinius popierius bei sekmingai pasitraukiant i$ Siy investicijy. Fondas investuoja j komercinj nekilnojamajj turta Estij oje, Latvijoje ir
Lietuvoje, ypatingg démesj skirdamas sostinéms — Talinui, Rygai ir Vilniui — ir pirmenybe teikdamas miesty centrams pagrindiniuose versio
rajonuose arba netoli jy. Fondas investuoja j visy rasiy nekilnojamajj turtg, jskaitant mazmeninés prekybos, biury ir logisti kos objektus.
Pazymétina, kad nekilnojamojo turto jsigijimo portfelio sandoriy sgnaud os paprastai yra didesnés nei reguliuojamy vertybiniy popieriy
sandoriy sgnaudos ir jas padengia Fondas. Investicijosj nekilnojamajj turtg atliekamos tiesiogiai jsigyjant nuosavybésteise j nekilnojamgjj
turtg arba netiesiogiai, turint akcijy investicinése jmonése (pvz., specialios paskirties jmonése, bendrose jmonése), kurios turi nuosavybés
teise j nekilnojamajj turta. Fondas investicijas vykdo netiesiogiai, per atskirg kiekvienai investicijai sukurtg investicine jmone, ir siekia turéti
100 proc. atitinkamy specialiosios paskirties jmoniy (SP]) akcijy.

Ne maziau kaip 80 proc. fondo bendrojo turto vertés turi bati investuota j nekilnojamajj turtg ir su nekilnojamuoju turtu susijusius
vertybinius popierius. Iki 20 proc. fondo bendrojo turto vertés gali bati investuojama j indélius ir finansines priemones.

Fondo turtas gali bati investuojamas j iSvestinesfinansines priemones tik siekiant apsidrausti nuo nekilnojamojo turto pasko ly paltkany
normos rizikos.

Valdymo jmoneé turi teise Fondo vardu garantuoti vertybiniy popieriy emisijg, laiduoti, imti paskolas, isleisti skolos vertybi nius popierius,
sudaryti atpirkimo sandorius arba atvirkstinius atpirkimo sandorius ir kitus vertybiniy popieriy skolinimosi sandor ius.

Fondo uzdavinys — uztikrinti investuotojams nuoseklig ir didesne nei vidutiné pagal rizikg pakoreguotg grazg, jsigyjant aukstos kokybés
pinigy srautg generuojantj komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, kurio verté gali bati didinama aktyviai jj valdant, tai p sukuriant stabily
pajamy srautga, kurj sudaro didelés einamosios pajamos ir kapitalo prieaugis. Valdymo bendrové siekia, kad ne maziau kaip 80 proc.
paskirstytiny pinigy srauty baty iSmokama investiciniy vienety savininkams kas pusmetj arba dazniau. Visus investicinius spre ndimus
Valdymo bendrové priima savo nuozilra.

Fondas jsteigtas kaip uZdarasis sutartinis investicinis fondas ir jregistruotas Estijoje. Fondo turtas laikomas depozitoriume ir yra atskirtas
nuo Valdymo bendrovés turto.

Numatomas maZmeninis investuotojas. Fondas tinka instituciniam arba profesionaliai konsultuojamam maZmeniniam investuotojui,
siekian¢iam turéti vidutinés trukmeés arba ilgalaike netiesiogine komercinio nekilnojamojo turto pozicijg. Investicija j Fondg taip pat gali
bati tinkama neprofesionaliems investuotojams, kurie yra finansiskai iSpruse, neprofesionalis investuotojai, kuriems néra teikiamos
konsultacijos ir kurie gali jvertinti tokios investicijos rizikg bei privalumus ir turi pakankamai istekliy, kad galéty prisiimti bet kokius
nuostolius, galincius atsirasti dél tokios investicijos.

Terminas. Fondas, jei jis nérapanaikinamas dél konkrecios prieZasties, nustatytos privalomame jstatyme, arba pagal Fondo taisykles, yra
isteigtas neribotam laikui.


http://www.baltichorizon.com/
http://www.fi.ee/

Kokia yra rizika ir kokios grazos galiu tikétis?

(A) Rizikos rodiklio santrauka

MazZesné rizika Didesné rizika

< >

123467

Pagal rizikos rodiklj daroma prielaida, kad vienetus laikysite 5 metus. Tikroji rizika gali labai skirtisir galite atgauti m aZiau nei investavote.
Gali bati, kad negalésite lengvai parduoti savo vienety arba turésite juos parduoti uz kaina, kuri turés did elés jtakos tam, kokig graza
uzdirbsite.

Apibendrintasis rizikos rodiklis — tai Sio produkto rizikos lygis, palyginti su kitais produktais. Jis parodo, kokia tikimybé, kad produktas praras
pinigus dél rinky pokyciy arba dél to, kad negalésime jums sumokéti. Produktui priskyréme 5 balus i$ 7, atitinkancius vidutinésir didelés
rizikos klases, o prastos rinkos sglygos greiciausiai turés jtakos ,Northern Horizon Capital AS“ gebéjimui ismoketi jums ismokas. Sis
produktas neapsaugo nuo bisimy rinkos rezultaty, todeél galite prarasti visg savo investuotg sumg arba dalj jos. Fondas daugiausia
investuos j komercinj nekilnojamajj turtg Baltijos Salyse. Fondo veiklos rezultatams neigiamos jtakos turéty nekilnojamojo turto rinkos
nuosmukis kapitalo vertés poziariu ir turto, j kurj fondas investuoja, rinkos likvidumo sumazéjimas.

(B) Veiklos scenarijai

Investicijos 10 000 EUR

Scenarijai 1 metai 3 metai 5 metai
(Rekomenduojamas laikymo
laikotarpis)

Nepalankiausias Kiek galite atgauti atskai€ius iSlaidas EUR 1818 EUR 2262 EUR 1131

scenarijus Vidutiné metiné graza -81,82% -39,07% -35,33%

Nepalankus Kiek galite atgauti atskaicius iSlaidas EUR 5485 EUR 2404 EUR 1326

scenarijus Vidutiné metiné graza -45,15% -37,82% -33,24%

Vidutinio nepalankumo Kiek galite atgauti atskaicius iSlaidas EUR 7410 EUR 4 067 EUR 2233

scenarijus Vidutiné metiné graza -25,90% -25,91% -25,91%

Palankus Kiek galite atgauti atskaiCius iSlaidas EUR 10093 EUR 6913 EUR 4422

scenarijus Vidutiné metiné graza 0,93% -11,58% -15,06%

Lenteléje pateikiamainformacija apie tai, kiek pinigy galétumeéte uzdibti per ateinancius penkerius metus pagal skirtingus sc enarijus, jei
investuotuméte 10 000 EUR. Pateikti scenarijai iliustruoja, kaip gali pasiteisinti jasy investicija. Juos galite palyginti su kity produkty
scenarijais. Pateikiami scenarijai yra bldsimy rezultaty jvertis, pagrjstas praeities jrodymais, todél tai néra tikslus rodiklis. Gauta suma
priklausys nuo rinkos rezultaty ir nuo to, kiek laiko laikysite Produktg. Vienetais galima laisvai prekiauti ,Nasdag Tallinn“ vertybiniy
popieriy birZoje, taciau néra garantijos, kad jais bus aktyviai prekiaujama. Pateikti skai¢iai apima visas paties Produkto i$laidas, taciau gali
neapimti visy islaidy, kurias mokate savo konsultantui ar platintojui. Siuose skai¢iuose neatsizvelgiama j jisy asmenine mokeséiy padétj,
kuri taip pat gali turéti jtakos tam, kiek uzdirbsite.

Kas atsitinka, jei Valdymo bendrové negali iSmokeéti iSmokos?

Sio produkto investuotojas nepatirs finansiniy nuostoliy dél ,Northern Horizon Capital AS“ jsipareigojimy nevykdymo. Fondo tu rtas yra
atskirtas nuo pacios Valdymo bendrovés turto. Fondo turtas néra garantuojamas investuotojy kompensavimo ar garantijy siste my.

Kokios yra islaidos?

I1Slaidos laikui bégant
Pajamingumo sumazéjimas (RIY) parodo, kokj poveikj visos jisy sumokétos islaidos turés galimai investicinei grazai. Bendros islaidos
apskaiciuojamos atsizvelgiant j vienkartines, einamasias ir atsitiktinesislaidas. Cia pateiktos sumos yra sukauptos paties Produkto i$laidos



per tris skirtingus laikymo laikotarpius. Jos apima galimas baudas uz ankstyvg pasitraukima. Skaiciai pateikiami darant priel aidg, kad
investuojate 10 000 EUR. Sie skaiciai yra apytikriai ir ateityje gali keistis.

Asmuo, parduodantis jums $j Produktg arba konsultuojantis dél jo, gali taikyti kitas iSlaidas. Tokiu atveju Sis asmuo suteiks jums
informacijos apie islaidas ir parodys, kokj poveikj visos islaidos laikui bégant turés jisy investicijai.

Scenarijai Jei pinigus iSgryninsite po 1  Jei pinigus isgryninsite po 3 Jei pinigus iSgryninsite po 5
mety mety mety

(Rekomenduojamas laikymo laikotarpis)

Investicijos 10 000 EUR
Bendros islaidos 222 EUR 682 EUR 1162 EUR
Poveikis grazai (RIY) per metus 2,22% 2,22% 2,22%

1Slaidy sudétis

Toliau pateiktoje lenteléje nurodyta:

o kasmetinis skirtingy rasiy islaidy poveikis investicijy grazai, kurig galite gauti rekomenduojamo laikymo laikotarpio pabai goje;
e jvairiy islaidy kategorijy reiksmé.

Sioje lenteléje parodytas poveikis metinei grazai

Vienkartinés Atidarymo islaidos 0,00 % I8laidy, kurias mokate atidarydami investicine
iSlaidos pozicijg, poveikis.
Uzdarymo islaidos 0,00 % I8laidy, susijusiy su investicijos nutraukimu, kai

sueina jos terminas, poveikis.

Nuolatinés islaidos Portfelio sandoriy islaidos 0,12 % Masy islaidy, patiriamy perkant ir parduodant
produkto pagrindines investicijas, poveikis.

Kita nuolatinés iSlaidos 2,10 % Kasmet patiriamy islaidy, susijusiy su jasy
investicijy valdymu, poveikis.

Atsitiktinés islaidos  Mokes¢iai uz veiklos rezultatus 20,00 % Mokescio uZ veiklos rezultatus poveikis. Jei metinis
patikslintas Fondo veiklos |é3y santykis su vidutiniu
per metus jmokétu kapitalu (apskaiiuojamas kas
ménesj) virsija 8 proc. per metus, Valdymo bendrové
turi teise j 20 proc. sumos, virsijancios 8 proc., dydzio
mokestj uz veiklos rezultatus. Taiau mety veiklos
mokestis negali virsyti 0,4 proc. Fondo vidutinés
grynosios aktyvy vertés per metus (virsutiné veiklos
mokescio riba).

Perkeltos palikanos 0,00 % Perkelty pallkany poveikis. Fondas neturi perkelty
paltkany.

Kiek laiko turéciau laikyti investicija ir ar galiu iSsiimti pinigus anksciau?

Rekomenduojamas laikymo laikotarpis

Rekomenduojama produkty laikyti penkerius metus, nes trumpalaikiai cikliniai rinkos svyravimai gali turéti didelés jtakos investicijy j
nekilnojamajj turtg vertei. Fondas yra uZdaro tipo ir neiSperkainvesticiniy vienety investuotojy prasymu. Fondo vienetai gal i bati perkami
ir parduodami ,,Nasdaq Baltic“ vertybiniy popieriy birZoje prekybos valandomis.

Kaip galiu pateikti skundg?

Bet kokj skunda dél Produkto ar Sio dokumento galima pateikti Siuo adresu: Roseni 7, 10111 Talinas, Estija. Atkreipiame investuotojy
démesj, kad skundg taip pat galima pateikti el. pastu estonia@nh-cap.com arba www.baltichorizon.com.

Kita svarbi informacija

Siame pagrindinés informacijos dokumente pateikiama ne visa su $iuo Produktu susijusi informacija. Daugiau informacijos apie fonda
,Baltic Horizon Fund”, jo taisykles, prospekta ir naujausiag metine bei ketvirtine ataskaitg angly ir esty kalbomis galima nem okamai gauti



mailto:estonia@nh-cap.com
http://www.baltichorizon.com/

i$ bendrovés ,Northern Horizon Capital AS“, paskirty platintojy, arba internetu, adresu www.baltichorizon.com. Siame pagrindinés
informacijos dokumente pateikta informacija néra rekomendacija pirkti ar parduoti Produktg ir nepakeiciaindividualios konsul tacijos su
investuotojo banku ar pataréju. Bet kokia atnaujinta Sio pagrindinés informacijos dokumento versija bus paskelbta:
www.baltichorizon.com.
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